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วันที่  10 สิงหาคม 2569 

เรียน  ท�านผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�าน 

 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (บลจ.อีสท�ปริง (ประเทศไทย)) ขอนําส�งรายงาน
ประจําป�  ระหว�างวันที่ 1 มิ ถุนายน 2568 ถึงวันที่  31 พฤษภาคม 2569 ของ กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and 
Infrastructure Income Plus Flexible มายังผู�ถือหน�วยลงทุน ทุกท�าน 

ภาพรวมการลงทุนต้ังแต�ช�วงต�นป� 2569 ผลตอบแทนของ Thai Property Funds & REITs ปรับตัวเพ่ิมข้ึนอย�าง
เห็นได�ชัด เทียบกับผลตอบแทนตลาด REITs ในภูมิภาคอ่ื น จากระดับ Valuation ที่ อยู� ในระดับที่ น� าสนใจ ในขณะที่
ผลตอบแทนของ Singapore REITs ปรับตัวลดลงต้ังแต�ช�วงไตรมาส 1 ที่ผ�านมา เนื่องจากความกังวลจากเหตุการณ�ความ
ขัดแย�งในตะวันออกกลาง ซึ่งอาจส�งผลให�อัตราเงินเฟ�อปรับเพ่ิมข้ึน เป�นเหตุให�ธนาคารกลางหลักหลายแห�งของโลก อาจมี
การพิจารณาปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยได�ในระยะต�อไป ทําให�ต้ังแต�ต�นป�จนถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2569 ผลตอบแทนรวมของ
ดัชนี FTSE Strait Times REIT (Total Return) Index ปรับลดลง 3.6% ในสกุลสิงคโปร�ดอลลาร� และปรับเพ่ิมข้ึนเล็กน�อย
ประมาณ 0.4% ในรูปสกุลบาท ในทางตรงกันข�าม ผลตอบแทนรวมของดัชนี  SET PF&REIT (Total Return) Index 
ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 8.4% 

กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible มีผลการดําเนินงานในช�วงระหว�าง
วันที่  1 มกราคม 2569 ถึงวันที่  29 พฤษภาคม 2569 ปรับตัวเพ่ิ มข้ึ น 2.31% เปรียบเทียบกับดัชนี เทียบวัด (ดัชนี
ผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (SETPF&REIT TR) ของ
ตลาดหลั กทรั พย� แห� งประเทศไทย ร�อยละ 50 และ The FTSE Strait times REIT Index ร� อยละ 50 ปรั บด�วยอัตรา
แลกเปล่ียนเพ่ือคํานวณผลตอบแทนเป�นสกุลบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน) ที่ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 4.59% 

สุดท�ายนี้ บลจ.อีสท�ปริง (ประเทศไทย) ขอขอบพระคุณผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�านที่ได�มอบความไว�วางใจลงทุนใน
กองทุนรวมของ บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

คณะผู�จัดการกองทุน 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 
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รายงานการวิเคราะห� ของบริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด ในฐานะบริษัทจัดการ 
กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible  
 

ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุน 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 1 ป� 2569 ขยายตัวร�อยละ 2.8 เทียบกับไตรมาส 4 ป� 2568 ที่ขยายตัวร�อยละ 2.5 การ
ขยายตัวที่ เร�งข้ึนเป�นผลมาจาก การส�งออกสินค�าขยายตัวดี ข้ึนมากมาอยู� ที่ ร�อยละ 17.8 สูงสุดในรอบ 17 ไตรมาส 
โดยเฉพาะสินค้าอิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้าสอดคล้องกับความต้องการสินค้าที่เกี่ยวข้องกับเทคโนโลยีขั้นสูงใน
ตลาดโลก แต�การส�งออกสินค�าเกษตรลดลงต�อเนื่องจากการแข�งขันทางด�านราคาของประเทศผู�ส�งออก ในส�วนของการ
นําเข�าสินค�าก็ขยายตัวสูงที่ร�อยละ 33.1 เป�นการขยายตัวสูงสุดในรอบ 18 ไตรมาส จากการเร�งนําเข�าสินค�าทุน วัตถุดิบ และ
ชิ้นส�วนอิเล็กทรอนิกส� เพ่ือรองรับการขยายตัวของอุตสาหกรรมเทคโนโลยีและการผลิตเพ่ือส�งออก ประกอบกับราคา
น้ํามันและสินค�าโภคภัณฑ�ในตลาดโลกท่ีทรงตัวในระดับสูง ส�งผลให�ดุลการค�าขาดดุลเป�นคร้ังแรกในรอบ 14 ไตรมาส 
สําหรับการลงทุนภาคเอกชนขยายตัวร�อยละ 10.1 ตามการขยายตัวเร�งข้ึนของการลงทุนในหมวดเคร่ืองจักรอุตสาหกรรม
ซ่ึงสอดคล�องกับการขยายตัวของการนําเข�าสินค�าทุนประเภทเคร่ืองจักรและอุปกรณ� เช�นเดียวกับหมวดยานพาหนะที่
ขยายตัวเร�งข้ึนตามยอดจดทะเบียนรถยนต�นั่งส�วนบุคคล ส�วนการลงทุนภาครัฐขยายตัวร�อยละ 9.4 เป�นอัตราการขยายตัว
ที่ตํ่ากว�าอัตราการขยายตัวในไตรมาสก�อนหน�า ตามการขยายตัวท่ีชะลอลงของการลงทุนในหมวดก�อสร�าง การอุปโภค
ภาครัฐบาลขยายตัวเพ่ิมข้ึนมาที่ร�อยละ 3.4 จากการเพ่ิมข้ึนของรายจ�ายค�าซ้ือสินค�าและบริการของภาครัฐและรายจ�ายการ
โอนเพ่ือสวัสดิการสังคมที่ไม�เป�นตัวเงิน นอกจากนี้การบริโภคภาคเอกชนยังรักษาระดับการขยายตัวได�ต�อเนื่องจากไตรมาส
ก�อนหน�าที่ระดับร�อยละ 3.2 ตามการขยายตัวของการใช�จ�ายในเกือบทุกหมวด ทั้งการใช�จ�ายด�านอุปกรณ�ขนส�งส�วนบุคคล
และด�านไฟฟ�าและก�าซ การใช�จ�ายกลุ�มเส้ือผ�าและรองเท�า กลุ�มเคร่ืองเรือนและเคร่ืองตกแต�ง ในขณะที่ภาคการท�องเท่ียว
ยังคงทยอยฟ��นตัว จํานวนนักท�องเที่ยวต�างชาติเดินทางเข�ามาในประเทศจํานวน 9.32 ล�านคน เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก�อนหน�า
ซ่ึงมีจํานวน 8.86 ล�านคน และเมื่อรวมนักท�องเที่ยวชาวไทยแล�ว รายรับรวมจากการท�องเที่ยวเพ่ิมข้ึนเป�นคร้ังแรกในรอบ 3 
ไตรมาสที่ร�อยละ 3.8 อย�างไรก็ตาม ภาคการท�องเที่ยวเร่ิมมีสัญญาณชะลอลงในช�วงปลายไตรมาสจากสถานการณ�
สงครามในตะวันออกกลาง ในส�วนของอัตราเงินเฟ�อทั่วไปในไตรมาส 1 ป� 2569 ยังติดลบร�อยละ 0.5 แต�อัตราเงินเฟ�อทั่วไป
ล�าสุดในเดือนกรกฎาคม 2569 อยู�ที่ร�อยละ 1.95 ปรับตัวสูงข้ึนเป�นบวก 4 เดือนติดต�อกันนับจากเดือนเมษายน 2569 แต�
แนวโน�มเร่ิมชะลอลงบ�าง โดยมีสาเหตุหลักจากราคาพลังงานและต�นทุนขนส�งที่ปรับตัวสูงข้ึน 

สําหรับแนวโน�มเศรษฐกิจไทยในช�วงที่เหลือของป� 2569 คาดว�าจะขยายตัวชะลอลงจากไตรมาส 1 ส�งผลให�ตลอด
ทั้งป� 2569 เศรษฐกิจไทยน�าจะมีอัตราการขยายตัวในช�วงร�อยละ 1.5-2.5 โดยป�จจัยสนับสนุนยังคงเป�นการขยายตัวของ
การอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน แรงขับเคล่ือนจากการใช�จ�ายภาครัฐบาลตามการเพ่ิมข้ึนชองกรอบวงเงิน
งบประมาณประจําป�งบประมาณ 2569 และการขยายตัวของการส�งออกสินค�าที่เกี่ยวข�องกับเทคโนโลยีข้ันสูงสอดคล�องกับ
ความต�องการของตลาดโลก แต�เศรษฐกิจไทยเร่ิมมีความเสี่ยงที่จะถูกปรับลดประมาณการลงจากสถานการณ�สงครามใน
ตะวันออกกลางระหว�างสหรัฐฯ-อิสราเอล และอิหร�าน ซ่ึงนําไปสู�การป�ดช�องแคบฮอร�มุซเป�นอุปสรรคกับการเดินเรือขนส�ง
สินค�า โดยเฉพาะเรือขนส�งน้ํามันมายังประเทศในแถบเอเซีย ส�งผลให�ราคาน้ํามันปรับตัวสูงข้ึนอย�างมาก ซ่ึงประเทศไทย
พ่ึงพาน้ํามันนําเข�าจากตะวันออกกลางในสัดส�วนที่ค�อนข�างสูง และน�าจะกดดันให�เงินเฟ�อปรับตัวสูงข้ึน อย�างไรก็ตาม คาด
ว�าเศรษฐกิจไทยในป� 2570 น�าจะทยอยฟ��นตัวได�ดีข้ึน แต�น�าจะยังตํ่ากว�าศักยภาพ สําหรับแนวโน�มอัตราดอกเบี้ยนโยบาย
ของไทยในป� 2569 นั้นน�าจะทรงตัว การปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพ่ิมเติมเพ่ือกระตุ�นเศรษฐกิจอาจเป�นไปได�ยาก
เนื่องจากเร่ิมมีแรงกดดันด�านเงินเฟ�อ อย�างไรก็ตาม การปรับข้ึนอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพ่ือลดแรงกดดันด�านเงินเฟ�อก็มีไม�
มากเช�นกัน เนื่องจากอัตราเงินเฟ�อที่สูงข้ึนเป�นผลจากฝ��งต�นทุนเป�นหลัก (Cost-push) มากกว�าจากฝ��งอุปสงค� (Demand-
pull) 

แนวโน�มเศรษฐกิจสิงคโปร�ในช�วงคร่ึงหลังของป� 2569 มีแนวโน�มเติบโตแข็งแกร�งต�อเนื่อง โดยได�รับแรงหนุนหลัก
จากการเร�งลงทุนด�าน AI ทั่วโลก ซึ่งส�งผลบวกต�อภาคการผลิต โดยเฉพาะกลุ�ม Electronics และ Precision Engineering 
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รวมถึงธุรกิจที่เกี่ยวข�องกับเซมิคอนดักเตอร� อุปกรณ�สําหรับ Data Center และห�วงโซ�อุปทานเทคโนโลยี นอกจากนี้ ภาคค�า
ส�ง (Wholesale Trade) ภาคสารสนเทศและการส่ือสาร (Information & Communications) และภาคการเงิน (Finance & 
Insurance) คาดว�าจะขยายตัวได�ดีจากความต�องการด�าน AI การเติบโตของสินเช่ือ และกิจกรรมการบริหารความมั่งคั่งท่ี
เพ่ิมข้ึน ขณะที่ภาคก�อสร�างและอสังหาริมทรัพย�ยังได�รับแรงสนับสนุนจากโครงการลงทุนภาครัฐและเอกชน รวมถึงความ
ต�องการเช�าพ้ืนที่เชิงพาณิชย�และอุตสาหกรรมที่แข็งแกร�ง อย�างไรก็ตาม ยังมีความเส่ียงจากราคาพลังงานที่อยู�ในระดับสูง 
ความตึงเครียดในตะวันออกกลาง และมาตรการภาษีการค�าสหรัฐฯ ซ่ึงอาจกดดันธุรกิจที่ เกี่ยวข�องกับการขนส�ง การ
ท�องเที่ยว และกําลังซ้ือของผู�บริโภค ส�งผลให�ภาคค�าปลีกและอาหารและเคร่ืองดื่มมีแนวโน�มเติบโตช�ากว�าภาคเศรษฐกิจอื่น 
โดยภาพรวมกระทรวงการค�าและอุตสาหกรรม (Ministry of Trade and Industry, Singapore) มองว�าป�จจัยบวกจากวัฏ
จักรการลงทุนด�าน AI มีน้ําหนักมากกว�าป�จจัยลบ จึงปรับเพ่ิมคาดการณ� GDP ของสิงคโปร�ในป� 2569 เป�น 4.5% - 5.5% 
จากเดิม 2.0% - 4.0%  

ทางทีมลงทุนมี มุมมองว�า ป�จจัยสนับสนุนที่ มีต�อการลงทุนในกลุ�มหลักทรัพย�ประเภทอสังหาริมทรัพย�และ
โครงสร�างพ้ืนฐาน ได�แก� ทิศทางดอกเบี้ยที่มีแนวโน�มลดลง อีกทั้งเมื่อระดับราคาของกลุ�มหลักทรัพย�ประเภท REITs ได�
สะท�อนอัตราดอกเบ้ียที่ปรับตัวข้ึนไปเรียบร�อยแล�ว การกลับเข�ามาลงทุนใน REITs จะเป�นทางเลือกที่กลับมาได�รับความ
สนใจมากข้ึน อย�างไรก็ดี ยังคงมีความเส่ียงที่ต�องติดตามอย�างใกล�ชิด ได�แก� อัตราเงินเฟ�อที่อาจปรับเพ่ิมสูงข้ึนได�จากความ
ไม�แน�นอนของการดําเนินนโยบายของประธานาธิบดีโดนัลด�  ทรัมป� รวมทั้ งความไม�แน�นอนจากความขัดแย�งทางภูมิ
รัฐศาสตร�ที่ยืดเยื้อต�อเนื่อง อาทิ ความขัดแย�งระหว�าง จีน-สหรัฐอเมริกา รัสเซีย-ยูเครน จีน-ไต�หวัน และความขัดแย�งใน
ภูมิภาคตะวันออกกลาง 

คาดการณ�เงินป�นผลจ�ายของ SG-REIT ในป� 2569 เติบโตข้ึนเล็กน�อยจากป�ก�อนหน�า จากสภาวะอัตราดอกเบี้ยที่
ยังอยู� ในระดับตํ่า สําหรับกองทุนอสังหาริมทรัพย� ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�  (REITs) และกองทุนรวม
โครงสร�างพ้ืนฐานไทย โดยรวมในป� 2569 อยู�ในระดับใกล�เคียงกับป�ที่ผ�านมา จากผลกระทบหลักจากอัตราดอกเบี้ยเงินกู�ยืม
ที่สูงข้ึน 

ทั้งนี้หากพิจารณาคาดการณ�อัตราเงินป�นผลจ�ายของ SG-REIT ในป� 2569  เรามีมุมมองเป�นกลางต�อระดับ 
valuation ของ SG-REIT โดย yield spread (ส�วนต�างระหว�างอัตราเงินป�นผลจ�ายและอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลอายุ 
10 ป�) ของ  SG-REIT อยู�ที่ระดับประมาณ 2.8-3.3% อยู�ที่ระดับ -0.5 S.D. ถึงระดับสูงกว�าค�าเฉลี่ยย�อนหลัง 10 ป� สําหรับ 
คาดการณ�อัตราเงินป� นผลจ� ายของ TH PF&REITs ในป�  2569 เรามี มุมมองเป� นบวกต� อระดับ valuation ของ TH 
PF&REITs โดย yield spread ของ TH PF&REITs อยู�ที่ระดับประมาณ 4.2-4.7% สูงกว�าค�าเฉล่ียย�อนหลัง 10 ป� ถึงระดับ
ตํ่ากว�า +0.5 S.D. ของค�าเฉล่ียย�อนหลัง 10 ป� 

นโยบายการลงทุนของกองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible  

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย�หรือตราสารที่ อยู� ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�  (Property 
Sector) และ/หรือ หน�วย infra ทั้งที่จดทะเบียนทั้งในและต�างประเทศ รวมถึงอยู�ระหว�างการดําเนินการกระจายการถือหน�วย
ลงทุน หรือเป�ดเสนอขายคร้ังแรก โดยเฉล่ียในรอบระยะเวลาบัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน 
โดยหลักทรัพย์หรือตราสารที ่อยู�ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� (Property Sector) ประกอบไปด�วย 

1. หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� และ/หรือ 
2. หน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� และ/หรือ 
3. ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย�และ Exchange Traded Fund ที่ เน�นลงทุนในตราสารของกองทุน

อสังหาริมทรัพย� (REITs ETF) รวมถึงตราสารอ่ืนใดที่ ให�สิทธิในการได�มาซ่ึงตราสารดังกล�าว หรือท่ีมี
ผลตอบแทนอ�างอิงกับตราสารดังกล�าวหรือกลุ�มของตราสาร/หน�วยลงทุนดังกล�าว 
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4. หุ้นของบริษัทจดทะเบียนที่อยู่ภายใต้หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์หรือที่มีลักษณะเทียบเคียงได้กับ
หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� รวมถึงตราสารหรือสัญญาทางการเงินที่ ให�สิทธิในการได�มาซึ่งหุ�น
ดังกล�าวหรือให�ผลตอบแทนอ�างอิงกับหุ�น / กลุ�มหุ�นนั้น ๆ 

กองทุนน้ีอาจมีการลงทุนในต�างประเทศบางส�วน (ลงทุนไม�เกินร�อยละ 79 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิ) ทั้งนี้ ในกรณีที่
กองทุนลงทุนในต�างประเทศ กองทุนอาจลงทุนในหรือมีไว�ซ่ึงสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า (Derivatives) ท่ีมีตัวแปรเป�นอัตรา
แลกเปล่ียนเงิน โดยมีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเส่ียงจากการลงทุน (Hedging) ตามสภาวการณ�ตลาดหรือเมื่อบริษัท
จัดการเห็นสมควร 

 

ความเห็นของบริษทัจดัการกองทนุรวมเกีย่วกับการลงทนุเพื่อเป�นทรัพย�สนิของกองทนุรวม สําหรับรอบบัญชรีะหว�างวันที่ 
1 มิถุนายน 2568 ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2569 

นโยบายการลงทุนของกองทุนมุ�งสร�างผลตอบแทนจากการลงทุนแบบเชิงรุก (active management) โดยลงทุน
ในหน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� หน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� รวมถึงหน�วย
ลงทุนของกองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน เพ่ือกระจายความเส่ียงจากการลงทุน และมุ�งหวังผลตอบแทนจากการลงทุนทั้งใน
รูปแบบของเงินปันผลและการเพ่ิมข้ึนของราคาหลักทรัพย�  

 

การเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นในรอบบัญชีที่ผ�านมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีก�อนหน�า 

ไม่มี 

  

รายงานการลงทุนที่ไม�เป�นไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบบัญชีพร�อมทั้งการดําเนินการแก�ไข 

ไม่มี 

 

ข�อมูลการดําเนินการรับชําระหนี้ด�วยทรัพย�สินอื่น (ถ�ามี) 

 ไม�ม ี

 

ข�อมูลการบันทึกมูลค�าตราสารแห�งหนี้หรือสิทธเิรียกร�องดังกล�าวเป�นศูนย� ในกรณีที่ผู�ออกตราสารแห�งหนี้หรือลูกหนี้แห�ง
สิทธิเรียกร�องผิดนัดชําระหนี้หรือมีพฤติการณ�ว�าจะไม�สามารถชําระหนี้ได� (ถ�ามี) 

 ไม่มี 
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible    
ผลการดําเนินงานย�อนหลังแบบป�กหมุด (%ต�อป�)       
ข�อมูล ณ วันที่ 29 พฤษภาคม 2026        

ES-PIPF 

Year 
to 

Date 3 เดือน 6 เดือน 1 ป� 3 ป� 5 ป� 10 ป� 

Since 
Inception 

Return 

ผลตอบแทนกองทุนรวม 2.31% -0.55% 4.87% 13.00% 2.31% -0.50% 2.67% 3.45% 

ผลตอบแทนดัชนีชี้วัด 4.59% 1.10% 6.61% 16.37% 4.92% 2.97% 4.58% 5.13% 
ความผันผวน (standard 
deviation) ของผลการ
ดําเนินงาน 8.77% 10.52% 8.35% 8.35% 10.11% 9.67% 10.54% 10.07% 
ความผันผวน (standard 
deviation) ของดัชนชีี้วัด 8.59% 10.27% 8.22% 7.90% 9.50% 9.08% 10.37% 9.85% 
หมายเหตุ: สําหรับผลการดําเนินงานย�อนหลังแบบป�กหมุด ผลการดําเนินงานน�อยกว�า 1 ป ีคำนวณตามระยะเวลาจริง 
         

ดัชนีชี้วัด: 
        

ดัชนีชี้วัด คือ ดชันี FTSE Straits Times REIT Index SGD (NR) สัดส�วน 50% ปรับดว้ยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือคำนวณ
ผลตอบแทนเป�นสกุลบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน และ ดัชนีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย�และกองทรัสต�เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (PF&REIT) สัดส�วน 50%          

เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ได้จัดทำข้ึนตามมาตรฐานการวัดและนำเสนอผลการดำเนินงานของ
กองทุนรวมของสมาคมบริษัทจัดการลงทุน (AIMC)  
ทั้งน้ีผลการดําเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเกี่ยวข�องกับผลิตภัณฑ�ในตลาดทุน มิได�เป�นส่ิงยืนยันถึง
ผลการดําเนินงานในอนาคต  
ทําความเข�าใจลักษณะสินค�า เง่ือนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงก�อนตัดสินใจลงทุน 
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible  
รายงานการลงทุนในตราสารแห�งหนี้ เงินฝาก ตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน และตราสารอื่น  
ข�อมูล ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2569   

 กลุ�มของตราสาร  
มลูคา่ตามราคา

ตลาด (บาท) %NAV 

 (ก) กลุ�มตราสารภาครัฐไทย และตราสารภาครัฐต�างประเทศ   -   -  
 (ข) กลุ�มตราสารของธนาคารที่มีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึน ธนาคารพาณิชย� หรือบริษัท
เงินทุน เป�นผู�ออก ผู�ส่ังจ�าย ผู�รับรอง ผู�อาวัล ผู�สลักหลัง หรือผู�ค้ําประกัน   -   -  

 (ค) กลุ�มตราสารที่มีอันดับความน�าเช่ือถืออยู�ในอันดับที่สามารถลงทุนได�   -   -  
 (ง) กลุ่มตราสารที่มีอันดับความน่าเช่ือถืออยู่ในอันดับต่ำกว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ 
หรือไม�ได�รับการจัดอันดับความน�าเชื่อถือ   -   -  

 (จ) เงินฝากธนาคาร  234,512,247.47 2.86 

 (ฉ) ตราสารทุน  - - 

 (ช) หน�วยลงทุน  7,897,083,218.61 96.27 

 (ซ) สัญญาซ้ือขายล�วงหน�า / สัญญาซื้อขายล�วงหน�าแฝง  (2,827,442.25) (0.03) 

 (ฌ) สัญญาขายและรับซ้ือคืน   - - 

 (ญ) ทรัพย�สินอ่ืน  112,426,742.51 1.37 

 (ฎ) หนีสิ้นอ่ืน  (38,440,932.70) (0.47) 

*สัดส�วนสูงสุด (Upper Limit) ทีบ่ริษัทจัดการคาดว�าจะลงทุนในกลุ�ม (ง) 15.00% ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธ ิ  
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible  
รายงานสถานะการลงทุนการกู�ยืมเงินและการก�อภาระผูกพัน   
ข�อมูล ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2569   

รายละเอียดการลงทนุ มลูค�าตามราคาตลาด (บาท) %NAV 

หลกัทรพัย�หรอืทรพัย�สนิในประเทศ 4,314,467,985.02 52.60 

   หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� 0.00 0.00 

   กองทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 3,522,244,207.20 42.94 

   หน�วยลงทุนของกองทุนประเภทอื่น 557,711,530.35 6.80 

   เงินฝากธนาคาร   
      อันดับความน�าเชื่อถือ : AA+(tha) 234,512,247.47 2.86 

หลกัทรพัย�หรอืทรพัย�สนิต�างประเทศ 3,817,127,481.06  46.53  

   กองทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 3,817,127,481.06  46.53  

สญัญาซือ้ขายล�วงหน�า(กาํไร/ขาดทนุจากสญัญา) (2,827,442.25) (0.03) 

   สัญญาฟอร�เวิร�ด (2,827,442.25) (0.03) 

อืน่ๆ 73,985,809.81  0.90  

   ประเภทรายการค�างรับอ่ืนๆ 112,426,742.51  1.37  

   ประเภทรายการค�างจ�ายหรือหนี้สินอ่ืนๆ (38,440,932.70) (0.47) 

มลูค่าทรพัยส์นิสทุธ ิ 8,202,753,833.64  100.00  
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible          
รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port          
ข�อมูล ณ วันท่ี 31 พฤษภาคม 2569           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหสั

หลักทรัพย ์

อตัรา
ดอกเบ้ีย 

(%) 

อนัดบัความน�าเชือ่ถอื วันครบ
กําหนด 

จำนวนหนว่ย/
มูลค�าหน�าตัว๋ 

มูลค�าตามราคาตลาด 
(บาท) 

%NAV 
TRIS FITCH S&P Moody's 

(ก) กลุ�มตราสารภาครัฐไทย และตราสารภาครฐัต�างประเทศ         - - 

(ข) กลุ�มตราสารของธนาคารทีม่ีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึน้ ธนาคารพาณชิย� หรอืบริษัทเงนิทุน เป�นผู�ออก ผู�สัง่จ�าย ผู�รับรอง ผู�อาวัล ผู�สลกัหลงั หรอืผู�ค้ําประกัน  - - 

(ค) กลุ�มตราสารที่มอีันดับความน�าเช่ือถอือยู�ในอนัดับท่ีสามารถลงทุนได�         - - 

(ง) กลุ�มตราสารทีม่อีันดับความน�าเชือ่ถอือยู�ในอนัดับต่ํากว�าอนัดับที่สามารถลงทุนได� หรือไม�ได�รับการจัดอนัดบัความน�าเชือ่ถอื     - - 

(จ) เงินฝากธนาคาร         234,512,247.47 2.86 

   ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) KBANK   AA+(tha)     234,512,247.47 2.86 

(ฉ) ตราสารทุน         - - 

(ช) หน�วยลงทนุ         7,897,083,218.61 96.27 

   Link REIT 823HK       1,449,337.00 243,390,559.66 2.97 
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�า 
        อสังหาริมทรัพย� เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท AIMIRT       5,115,000.00 58,822,500.00 0.72 
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�า แอ็กซ�ตร�า 
        ฟ�วเจอร� ซิต้ี AXTRART       61,791,100.00 784,746,970.00 9.57 
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�สนามบินการบิน 
        กรุงเทพ BAREIT       27,800,300.00 294,683,180.00 3.59 

   กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานระบบขนส�งมวลชนทางราง บีทีเอสโกรท BTSGIF       26,089,600.00 68,354,752.00 0.83 

   CapitaLand Integrated Commercial Trust CICTSP       12,505,896.00 723,701,948.55 8.82 

   CapitaLand Ascendas REIT CLARSP       13,838,516.00 881,959,415.38 10.75 

   CapitaLand Ascott Trust CLASSP       1,850,000.00 42,209,852.62 0.51 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� CPN รีเทล โกรท CPNREIT       46,100,700.00 576,258,750.00 7.03 
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible          
รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port (ต�อ)          
ข�อมูล ณ วันท่ี 31 พฤษภาคม 2569           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหสั

หลักทรัพย ์

อตัรา
ดอกเบ้ีย 

(%) 

อนัดบัความน�าเชือ่ถอื วันครบ
กําหนด 

จำนวนหนว่ย/
มูลค�าหน�าตัว๋ 

มูลค�าตามราคาตลาด 
(บาท) 

%NAV 
TRIS FITCH S&P Moody's 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� ซี.พี.ทาวเวอร� CPTREIT       27,653,900.00 174,219,570.00 2.12 

   กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล DIF       28,023,993.00 278,838,730.35 3.40 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดุสิตธานี DREIT       14,932,600.00 71,079,176.00 0.87 

   Frasers Centrepoint Trust FCTSP       8,896,090.00 514,806,589.43 6.28 

   Far East Hospitality Trust FEHTSP       7,114,400.00 102,472,138.39 1.25 

   Frasers Logistics & Commercial Trust FLTSP       7,334,900.00 186,987,798.86 2.28 
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�า 
        อสังหาริมทรัพย�เพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร�ส พร็อพเพอร�ต้ี FTREIT       44,201,147.00 512,733,305.20 6.25 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�โกลเด�นเวนเจอร� GVREIT       10,874,800.00 75,579,860.00 0.92 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�อิมแพ็คโกรท IMPACT       1,511,800.00 17,083,340.00 0.21 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�ไอเน็ต INETREIT       4,183,100.00 51,870,440.00 0.63 

   Keppel DC REIT KDCREIT       5,693,997.00 335,311,374.51 4.09 

   Keppel REIT KREITSP       1,662,200.00 36,653,753.72 0.45 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� แอล เอช โฮเทล LHHOTEL       1,708,400.00 22,038,360.00 0.27 

   Lendlease Global Commercial REIT LREITSP       3,512,645.00 50,146,584.65 0.61 

   Mapletree Industrial Trust MINTSP       2,222,214.00 109,902,274.69 1.34 

   Mapletree Logistics Trust MLTSP       8,886,691.00 271,856,923.35 3.31 

   Mapletree Pan Asia Commercial Trust MPACTSP       7,036,138.00 229,595,509.84 2.80 

   Parkway Life Real Estate Investment Trust PREITSP       433,000.00 44,264,069.69 0.54 
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กองทุนเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible          
รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port (ต�อ)          
ข�อมูล ณ วันท่ี 31 พฤษภาคม 2569           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหสั

หลักทรัพย ์

อตัรา
ดอกเบ้ีย 

(%) 

อนัดบัความน�าเชือ่ถอื วันครบ
กําหนด 

จำนวนหนว่ย/
มูลค�าหน�าตัว๋ 

มูลคา่ตามราคา
ตลาด (บาท) 

%NAV 
TRIS FITCH S&P Moody's 

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�า ควอลิตี้ เฮ�าส�  
        โฮเทล แอนด� เรซิเดนซ� QHHRREIT       225,200.00  1,745,300.00  0.02  

   Sasseur Real Estate Investment Trust SASSRSP       2,587,700.00  43,868,687.72  0.53  

   กองทุนรวมสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�สนามบินสมุย SPF       14,885,700.00  0.00  0.00  

   กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานเพ่ืออนาคตประเทศไทย TFFIF       42,576,000.00  278,872,800.00  3.40  
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�ดับบลิวเอชเอ  
        อินดัสเตรียล WHAIR       1,090,304.00  8,177,280.00  0.10  
   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ  
        พรีเม่ียม โกรท WHART       77,389,560.00  804,851,424.00  9.81  

(ซ) สญัญาซ้ือขายล�วงหน�า / สัญญาซ้ือขายล�วงหน�าแฝง         (2,827,442.25) (0.03) 

   สัญญาฟอร�เวิร�ด         (2,827,442.25) (0.03) 

(ฌ) สญัญาขายและรับซื้อคนื          - - 

(ญ) ทรัพย�สินอืน่         112,426,742.51  1.37  

   ทรัพย�สินอ่ืน         112,426,742.51  1.37  

(ฎ) หนี้สินอืน่         (38,440,932.70) (0.47) 

   หน้ีสินอ่ืน         (38,440,932.70) (0.47) 
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รายละเอยีดการลงทนุในสญัญาซื้อขายล�วงหน�า         

ประเภทสัญญา คู�สัญญา 
อันดับความน�าเช่ือถือ 

วัตถุประสงค� 
มูลค่าตามราคา

ตลาด (บาท) 
% NAV 

กําไร/ขาดทุน 
(บาท) TRIS FITCH S&P Moody's 

สัญญาขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า ธนาคารกสิกรไทย Non  BBB, AA+(tha)  BBB  Baa1 ป�องกันความเสี่ยง (2,827,442.25)   (0.03%)   (2,827,442.25)   
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คำอธิบายการจดัอนัดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมีอายตุัง้แต ่1 ป�ขึน้ไปของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื Fitch Ratings 

AAA(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงสุดของอันดับความน�าเช่ือถือภายในประเทศไทยโดยอันดับความน�าเช่ือถือน้ีมีความเสี่ยง “น�อยท่ีสุด”  

 เม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทย และโดยปกติแล�วจะกําหนดให�แก�ตราสารทางการเงินท่ีออก 

 หรือคํ้าประกันโดยรัฐบาล 

AA(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงมากเม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทยโดยระดับความน�าเช่ือถือของ 

 ตราสารทางการเงินข้ันน้ีต�างจากผู�ออกตราสารหรือตราสารหน้ีอื่นท่ีได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือขั้นสูงสุดของประเทศไทย 

 เพียงเล็กน�อย 

A(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงเม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทย อย�างไรก็ดีการเปลี่ยนแปลงของ 

 สถานการณ�หรือสภาพทางเศรษฐกิจอาจมีผลกระทบต�อความสามารถในการชําระหน้ีได�ตรงตามกําหนดของตราสารทาง 

 การเงินเหล�าน้ีมากกว�าตราสารอ่ืนท่ีได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือในประเภทท่ีสูงกว�า 

BBB(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันปานกลางเม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารอื่นในประเทศไทย อย�างไรก็ดี มีความเป�นไปได�มากว�า 

 การเปลี่ยนแปลงของสถานการณ�หรือสภาพทางเศรษฐกิจอาจมีผลกระทบต�อความสามารถในการชําระหน้ีได�ตรงตามกําหนด 

 ของตราสารทางการเงินเหล�าน้ีมากกว�าตราสารอ่ืนท่ีได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือในประเภทท่ีสูงกว�า 

สญัลกัษณ�และคําอธบิายการจัดอันดับตราสารหนีร้ะยะสั้นมอีายตุ่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื FitchRatings 

F1(tha) ระดับความสามารถข้ันสูงสุดในการชําระหน้ีตามเงื่อนไขของตราสารตรงตามกําหนดเม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือ 

 ตราสารอื่น ๆ ในประเทศไทยภายใต�อันดับความน�าเช่ือถือภายในประเทศซ่ึงกําหนดโดยฟ�ทช� โดยอันดับความน�าเชื่อถือน้ีจะ 

 ยอมให�สําหรับอันดับความน�าเช่ือถือท่ีมีความเสี่ยง "น�อยท่ีสุด" เม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารอื่นในประเทศเดียวกัน และ 

 โดยปกติแล�ว จะกําหนดให�กับตราสารทางการเงินท่ีออกหรือคํ้าประกันโดยรัฐบาล ในกรณีท่ีมีระดับความน�าเช่ือถือสูงเป�น 

 พิเศษจะมีสัญลักษณ ์"+" แสดงไว�เพ่ิมเติมจากอันดับความน�าเช่ือถือท่ีกําหนด 

F2(tha) ระดับความสามารถในการชําระหน้ีตามเงื่อนไขทางการเงินตามกําหนดเวลาในระดับท่ีน�าพอใจเม่ือเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสาร 

 หรือตราสารอื่นในประเทศเดียวกัน อย�างไรก็ดี ระดับของความน�าเช่ือถือดังกล�าวยังไม�อาจเทียบเท�ากับกรณีท่ีได�รับการจัดอันดับ 

 ความน�าเช่ือถือท่ีสูงกว�า 

F3(tha) ระดับความสามารถในการชําระหน้ีตามเงื่อนไขของตราสารทางการเงินตามกําหนดเวลาในระดับปานกลางเม่ือเปรียบเทียบ 

 กับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศเดียวกัน อย�างไรก็ดี ระดับของความน�าเช่ือถือดังกล�าวยังไม�แน�นอนมากข้ึนไปตาม 

 ความเปลี่ยนแปลงในทางลบในระยะสั้นมากกว�าตราสารท่ีได�รับการจัดอันดับท่ีสูงกว�า 

คำอธิบายการจดัอนัดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมีอายตุัง้แต ่1 ป�ขึน้ไปของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื TRIS Rating 

AAA อันดับเครดิตสูงสุด มีความเสี่ยงต่ําท่ีสุด บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบ้ียและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูงสุด และได�รับผล 

 กระทบน�อยมากจากการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดล�อมอ่ืนๆ 

AA มีความเสี่ยงตํ่ามาก บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบ้ียและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูงมาก แต�อาจได�รับผลกระทบจากการ 

 เปลี่ยนแปลงทางธุรกิจเศรษฐกิจ และส่ิงแวดล�อมอื่นๆ มากกว�าอันดับเครดิตท่ีอยู�ในระดับ AAA  

A มีความเสี่ยงในระดับต่ํา บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบ้ียและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูง แต�อาจได�รับผลกระทบจากการ 

 เปลี่ยนแปลงทางธุรกิจเศรษฐกิจ และส่ิงแวดล�อมอื่นๆ มากกว�าอันดับเครดิตท่ีอยู�ในระดับสูงกว�า 

BBB มีความเสี่ยงในระดับปานกลาง บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบ้ียและคืนเงินต�นในเกณฑ�ท่ีเพียงพอ แต�มีความอ�อนไหว 

 ต�อการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และส่ิงแวดล�อมอื่นๆ มากกว�า และอาจมีความสามารถในการชําระหน้ีท่ีอ�อนแอลง 

 เม่ือเทียบกับอันดับเครดิตท่ีอยู�ในระดับสูงกว�า 
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สญัลกัษณ�และคําอธบิายการจัดอันดับตราสารหนีร้ะยะสั้นมอีายตุ่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื TRIS Rating 

T1 ผู�ออกตราสารหน้ีมีสถานะท้ังทางด�านการตลาดและการเงินท่ีแข็งแกร�งในระดับดีมาก มีสภาพคล�องท่ีดีมากและนักลงทุนจะได� 

 รับความคุ�มครองจากการผิดนัดชําระหน้ีท่ีดีกว�าอันดับเครดิตในระดับอื่น ผู�ออกตราสารท่ีได�รับอันดับเครดิตในระดับดังกล�าว 

 ซ่ึงมีเครื่องหมาย "+" ด�วยจะได�รับความคุ�มครองด�านการผิดนัดชําระหน้ีท่ีสูงยิ่งข้ึน 

T2 ผู�ออกตราสารหน้ีมีสถานะท้ังทางด�านการตลาดและการเงินท่ีแข็งแกร�งในระดับดี และมีความสามารถในการชําระหน้ีระยะสั้น 

 ในระดับท่ีน�าพอใจ 

T3 ผู�ออกตราสารหน้ีมีความสามารถในการชําระหน้ีระยะสั้นในระดับท่ียอมรับได� 

  
คำอธิบายการจดัอนัดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมีอายตุัง้แต ่1 ป�ขึน้ไปของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื Moody's Rating 

Aaa Obligations rated Aaa are judged to be of the highest quality, subject to the lowest level of credit risk. 

Aa Obligations rated Aa are judged to be of high quality and are subject to very low credit risk. 

A Obligations rated A are judged to be upper-medium grade and are subject to low credit risk. 

Baa 
Obligations rated Baa are judged to be medium-grade and subject to moderate credit risk and as such may 
possess  

 certain speculative characteristics. 

สญัลกัษณ�และคําอธบิายการจัดอันดับตราสารหนีร้ะยะสั้นมอีายตุ่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื Moody's Rating 

P1 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-1 have a superior ability to repay short-term debt obligations. 

P2 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-2 have a strong ablility to repay short-term debt obligations. 

P3 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-3 have an acceptable ability to repay short-term obligations. 

คำอธิบายการจดัอนัดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมีอายตุัง้แต ่1 ป�ขึน้ไปของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื S&P Rating 

AAA The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is extremely strong. 

AA The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is very strong. 

A The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is still strong. 

BBB The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation. 

สญัลกัษณ�และคําอธบิายการจัดอันดับตราสารหนีร้ะยะสั้นมอีายตุ่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอนัดับความน�าเชือ่ถอื S&P Rating 

A1 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is strong.  

A2 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is satisfactory. 

A3 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation. 

  
หมายเหต ุ

เคร่ืองบ�งช้ีพิเศษสําหรับประเทศไทย "tha" จะถูกระบุไว�ต�อจากอันดับความน�าเช่ือถือทุกอันดับ เพ่ือแยกความแตกต�างออกจากการจัดอันดับ 

ความเช่ือถือระดับสากล เคร่ืองหมาย "+" หรือ "-" อาจจะถูกระบุไว�เพ่ิมเติมต�อจากอันดับความน�าเช่ือถือสําหรับประเทศหน่ึงๆ เพ่ือแสดง 

สถานะย�อยโดยเปรียบเทียบกันภายในอันดับความน�าเช่ือถือข้ันหลักท้ังน้ี จะไม�มีการระบุสัญลักษณ�ต�อท�ายดังกล�าวสําหรับอันดับความ 

น�าเช่ือถือในอันดับ "AAA(tha)" หรืออันดับท่ีตํ่ากว�า "CCC(tha)" สําหรับอันดับความน�าเช่ือถือในระยะยาว และจะไม�มีการระบุสัญลักษณ� 

ต�อท�ายดังกล�าวสําหรับอันดับความน�าเช่ือถือในระยะสั้น นอกเหนือจาก "F1(tha)" 
 



16 กองทนุเปิดอีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 
 

   ค�าใช�จ�ายทีเ่รียกเกบ็จากกองทนุเป�ดอสีท�สปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

ของรอบปีบัญช ี2568/2569  ต้ังแต�วันที่ 1 มิถุนายน 2568 ส้ินสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2569 

   ต้ังแต�วันที ่ 1  มิ.ย.  2568  ต้ังแต�วันที ่ 1  มิ.ย.  2568 

ค�าใช�จ�ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม  ถึงวันที่ 31 พ.ค. 2569  ถึงวันที่ 31 พ.ค. 2569 

(Fund's Direct Expenses) จํานวนเงิน ร�อยละของ 

  หน�วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สินสุทธ2ิ 

ค�าธรรมเนียมการจัดการ (Management fee) 91,600.70 1.0701 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ (Trustee fee) 3,210.30 0.0375 

ค�านายทะเบยีน (Registrar fee) 9,930.54 0.1160 

ค่าสอบบัญช ี(Audit fee) 120.00 0.0014 

ค�าที่ปรึกษาการลงทุน (Advisory fee)  ไม�ม ี ไม่มี 

ค�าโฆษณา  ไม�ม ี ไม่มี 

ค�าใช�จ�ายอ่ืน ๆ  0.00 0.0000 

รวมคา่ใชจ้า่ยทั้งหมด1 104,861.54 1.2250 

หมายเหต ุ   

1.  ไม�รวมค�านายหน�าซื้อขายหลักทรัพย�และค�าธรรมเนียมต�าง ๆ ที่เกิดข้ึนจากการซ้ือขายหลักทรัพย�  
2.  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิถัวเฉล่ียรายวันโดยคำนวณจากวันท่ี  1 มถุินายน 2568  ถึงวันที่  31 พฤษภาคม 2569  
     เท�ากับ  8,559,862,331.07 บาท 

3. ค�าใช�จ�ายดังกล�าวไม�รวมค�าภาษีต�าง ๆ ที่เกิดจากการลงทุน   
 

อตัราส�วนหมุนเวยีนการลงทนุของกองทุนรวม (Portfolio Turnover Ratio : PTR)   = 4.19% 
 
ค�าใช�จ�ายในการซือ้ขายหลกัทรพัย�  (ร�อยละต�อป�ของมลูค�าทรพัย�สนิสทุธ)ิ   = 0.04% (3,313,312.54 บาท) 
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ตารางแสดงคา่นายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัย์ ี ตัง้แต�วนัที ่ 1 มถินุายน 2568  ถงึวนัที ่ 31 พฤษภาคม 2569 

ลําดับ ชื่อบริษัทหลักทรัพย ์
ค�านายหน�า 

(บาท) 

อัตราส่วนค่านายหน้า 
แต่ละรายต่อค่านายหน้า

ทั้งหมด 

1. DBS Vickers Securities Singapore Pte Ltd. 1,175,767.55  35.49 

2. UOB Kayhian Holdings Ltd.Singapore 660,742.66  19.94 

3  J.P.Morgan Securities Plc.London 514,575.70  15.53 

4  Tisco Securities Company Limited 347,905.36  10.50 

5  DBS Vickers Securities (Thailand) co.,Ltd. 248,989.86  7.52 

6  CLSA Securities (Thailand) co.,Ltd. 175,096.66  5.28 

7  Maybank Securities (Thailand) Plc. 87,160.94  2.63 

8  Maybank Securities Pte Ltd.Singapore 57,978.93  1.75 

9  UOB Kayhian Securities (Thailand) co.,Ltd. 45,094.88  1.36   รวมค�านายหน�าทั้งหมด 3,313,312.54  100.00 
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รายงานรายชือ่บคุคลทีเ่กีย่วขอ้งทีม่กีารทำธรุกรรมกับกองทนุเปดิอสีทส์ปรงิ Property and Infrastructure  
Income Plus Flexible 

ต้ังแต�วันที่ 1 มิถุนายน 2568 ถึง 31 พฤษภาคม 2569 

ลําดับ รายชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวข�อง 

1 ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 
ผู�ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลท่ีเกี่ยวข�องกับกองทุนรวมได�ท่ีบริษัทจัดการโดยตรง  

หรือที่ website ของ บลจ.ท่ี https://www.eastspring.co.th/about-us/corporate-governance หรือที ่

https://www.eastspring.co.th เลือกหัวข�อ > การกํากับดูแลกิจการ > รายงานการทําธุรกรรมกับบุคคลทีเ่ก่ียวข�อง 

หรือที่ website ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่ https://www.sec.or.th 
 

 

รายงานการเป�ดเผยข�อมลูการถอืหน�วยลงทุนเกนิ 1 ใน 3 ของกองทนุ  ณ วนัที ่31 พฤษภาคม 2569 

ไม่มี 
 

รายชือ่ผูจ้ดัการกองทุน  

    
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

1 นายวิศิษฐ� ชื่นรัตนกุล 

2 นางสาวดาราวรรณ ประกายทิพย� 
3 นางสุวัลลี ศิริสมบัติยืนยง 
4 นายสมิทธ� ศักดิ์กําจร 
5 นางสาวเชาวนี แก�วมณีเอ่ียม 
6 นางสาวธีรนุช ธรรมภิมุขวัฒนา 
7 นางสาวพัชราภา มหัทธนกุล 
8 นางสาววิภาสิริ เกษมศุข 
9 นางรัชนิภา พรรคพานิช 

10 นายธารดร เขียวมีส�วน 
11 นายวีรชัย จันเป�ง 
12 นายศตนนท� ทัน 
13 นางสาวกมลวรรณ ชัยรักษ�วัฒนา 
14 นายวัชรพงศ� รัตนมังคลานนท� 
15 นางสาวนันทรา ลายจุด 
16 นายธีระศันส� ทุติยะโพธ ิ
17 นายสาวจิรันธนิน โสภณวิริยานนท� 
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การรบัผลประโยชน�ตอบแทนเนือ่งจากการทีใ่ช�บรกิารบคุคลอืน่ๆ (Soft Commission)  

  บรษัิทที่ใหผ้ลประโยชน ์ ผลประโยชน�ท่ีได�รับ เหตผุลในการรบัผลประโยชน์ 

1 ASL SECURITIES COMPANY LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

2 BUALUANG SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

3 
CGS INTERNATIONAL SECURITIES (THAILAND) 
CO.,LTD 

ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

4 CITICORP SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

5 CLSA SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

6 DAOL SECURITIES (THAILAND) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

7 DBS VICKERS SECURITIES THAILAND CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

8 FINANSIA SYRUS SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

9 INNOVESTX SECURITIES CO., LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

10 JP MORGAN SECURITIES LLC - US ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

11 KASIKORN SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

12 KIATNAKIN PHATRA SECURITIES PCL  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

13 KRUNGSRI SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

14 MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

15 THANACHART SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

16 TISCO SECURITIES CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

17 UBS SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

18 UOB KAY HIAN SECURITIES ( THAILAND ) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 

 

การใช�สิทธิออกเสยีงในทีป่ระชมุผู�ถอืหุ�น 

ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถค้นหารายละเอียดการเข้าร่วมประชมุสามัญประจำปีและประชุมวิสามญัของบริษัท
จัดการที่กองทุนถือลงทุนได�ผ�านทางเว็บไซต�ของ บลจ.อีสท�สปริง (ประเทศไทย) ท่ี https://www.eastspring.co.th  ในเมนู
หัวข�อ “เกีย่วกับเรา >การกํากับดูแลกิจการ > นโยบายการใช�สิทธิออกเสียง” 

 

 



                                                

 
 
 
    กองทุนเปดิอสีท�สปริง Property and Infrastructure  
    Income Plus Flexible 

    รายงานประจํารอบ 6 เดือน 

             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ตั้งแต�วันที่ 1 มิถุนายน 2568 

    สิ้นสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2568 
 
 



สารบัญ

สารถึงผู�ถือหน�วยลงทุน 1

รายงานการวิเคราะห ของบริษัทหลักทรัพย จัดการกองทุน อีสท สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 2

ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกี่ยวกับการลงทุนเพื่อเป�นทรัพย�สินของกองทุนรวม 4

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดข้ึนในรอบบัญชีที่ผ�านมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีก�อนหน�า 4

รายงานการลงทุนที่ไม�เป�นไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบป�บัญชีพร�อมทั้งการดําเนินการแก�ไข 4

ผลการดําเนินงานของกองทุนโดยสรุปและข�อมูลทางการเงินที่สําคัญ 5

รายงานผู�ดูแลผลประโยชน� 6

งบการเงิน (ไม�ได�ตรวจสอบ) 7

ข�อมูลรายละเอียดการลงทุน 9
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วันที่  12 มกราคม 2569 

เรียน  ท�านผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�าน 

 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (บลจ.อีสท�ปริง (ประเทศไทย)) ขอนําส�งรายงาน
รอบ 6 เดือน ระหว�างวันที่ 1 มิถุนายน 2568 ถึงวันที่  30 พฤศจิกายน 2568 ของ กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and 
Infrastructure Income Plus Flexible มายังผู�ถือหน�วยลงทุน ทุกท�าน 

ในช�วง 6 เดือนที่ผ�านมา (ระหว�างวันที่ 1 มิถุนายน 2568 ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2568) ผลตอบแทนการลงทุนใน
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย�และทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�ของไทย (Thai Property Funds & REITs) และ
สิงคโปร� (Singapore REITs) ปรับตัวเพ่ิมข้ึนอย�างมีนัยสําคัญ โดยมีป�จจัยสนับสนุนจากการปรับลดอัตราดอกเบี้ยของ
ธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) และธนาคารแห�งประเทศไทย ประกอบกับการลดลงของอัตราดอกเบี้ยอ�างอิงในสิงคโปร�ซึ่ง
ลดลงมากเป�นพิเศษ ส�งผลให�ต�นทุนทางการเงินของกองทรัสต� ในกลุ� ม REITs ปรับตัวลดลงตามไปด�วย นอกจากนี้ 
สถานการณ�ที่ผ�อนคลายลงของนโยบายด�านภาษีของสหรัฐอเมริกา ยังช�วยเสริมบรรยากาศการลงทุนให�ดีข้ึนด�วย ส�งผลให� 
ผลตอบแทนรวมของดัชนีในกลุ�มอสังหาริมทรัพย�ปรับตัวเพ่ิมข้ึนตลอดช�วงเวลาดังกล�าว (ระหว�างวันที่ 1 มิถุนายน 2568 
ถึ งวั นที่  30 พฤศจิ กายน 2568) กล� าวคื อ ดั ชนี  SET PF&REITs (Total Return) ปรั บตั วเพิ่ มข้ึ น 5.15% ในขณะที่
ผลตอบแทนรวมของดัชนี FTSE Strait Times REIT (Total Return) ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 12.21% (ในสกุลบาท) และ 15.30% 
(ในสกุลสิงคโปร์ดอลลาร์) 

กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible มีผลการดําเนินงานในช�วงตั้งแต�
ต�นป� ถึงวันที่  28 พฤศจิกายน 2568 ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 10.00% เปรียบเทียบกับดัชนีเทียบวัด (ดัชนีผลตอบแทนรวมของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(SETPF&REIT TR) ของตลาดหลักทรัพย�แห�ง
ประเทศไทย ร�อยละ 50 และ The FTSE Strait times REIT Index ร�อยละ 50 ปรับด�วยอัตราแลกเปลี่ ยนเพ่ื อคํานวณ
ผลตอบแทนเป�นสกุลบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน) ที่ปรับตัวเพ่ิมข้ึน 9.79% 

สุดท�ายนี้ บลจ.อีสท�ปริง (ประเทศไทย) ขอขอบพระคุณผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�านที่ได�มอบความไว�วางใจลงทุนใน
กองทุนรวมของ บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 
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รายงานการวิเคราะห� ของบริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด ในฐานะบริษัทจัดการ 
กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุน 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 2 ของป� 2568 ขยายตัวร�อยละ 2.8 ชะลอลงจากไตรมาสแรกที่ขยายตัวร�อยละ 3.2 รวม
คร่ึงแรกของป� 2568 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร�อยละ 3.0 โดยป�จจัยสนับสนุนมาจากภาคการส�งออก ซึ่งมูลค�าการส�งออก
สินค�าในรูปเงินดอลลาร� สรอ. และปริมาณการส�งออกขยายตัวร�อยละ 15.0 และร�อยละ 14.3 ตามลําดับ ส�วนหนึ่งเป�นผล
จากความกังวลต�อมาตรการทางการค�าของสหรัฐฯ หลังจากสหรัฐฯ ประกาศจะข้ึนภาษีนําเข�าสินค�าจากไทย ทําให�มีการ
เร�งส�งออกสินค�าในช�วงที่ ภาษีนําเข�าของสหรัฐฯ ยังอยู� ในระยะผ�อนผัน ส�งผลบวกต�อภาคการผลิตและภาคบริการที่
เกี่ยวข�อง นอกจากนี้การลงทุนภาครัฐยังขยายตัวได�ดีที่ร�อยละ 17.5 ในขณะที่การใช�จ�ายภาครัฐขยายตัวร�อยละ 2.8 
ปรับตัวดีข้ึนเมื่อเทียบกับป�ก�อนที่การประกาศใช�งบประมาณประจําป� 2567 ล�าช�าไปถึง 7 เดือน ในส�วนของการอุปโภค
บริโภคภาคเอกชนขยายตัวในอัตราต่ําลงมาอยู�ที่ร�อยละ 2.3 และการลงทุนภาคเอกชนกลับมาขยายตัวได� แต�ในอัตราไม�สูง
นักที่ร�อยละ 1.4 สําหรับภาคการท�องเที่ยวยังคงเป�นป�จจัยสนับสนุนเศรษฐกิจไทย แม�แรงส�งจะเร่ิมลดลง โดยในคร่ึงแรกของ
ป� 2568 มีจํานวนนักท�องเที่ยวต�างชาติเดินทางเข�าไทย 16.69 ล�านคน ลดลงร�อยละ 4.7 ส�วนหนึ่งจากจํานวนนักท�องเที่ยว
จีนที่ลดลง อย�างไรก็ตาม รายรับรวมจากการท�องเที่ยวปรับตัวเพ่ิมข้ึนร�อยละ 12.9 สําหรับอัตราเงินเฟ�อทั่วไปในไตรมาส 2 
ป� 2568 ติดลบเป�นคร้ังแรกในรอบ 5 ไตรมาส ที่ร�อยละ -0.3 ตามการลดลงของราคาอาหารและเคร่ืองดื่มไม�มีแอลกอฮอล� 
เทียบกับไตรมาสแรกที่อัตราเงินเฟ�อทั่วไปปรับตัวเพ่ิมข้ึนร�อยละ 1.1 ทําให�คร่ึงแรกของป� 2568 อัตราเงินเฟ�อทั่วไปปรับตัว
เพ่ิมข้ึนเพียงร�อยละ 0.4  

แนวโน�มเศรษฐกิจไทยในช�วงคร่ึงหลังของป� 2568 น�าจะขยายตัวชะลอลงจากคร่ึงป�แรก จากคาดการณ�ผลกระทบ
ของนโยบายภาษีนําเข�าของสหรัฐฯ ที่จะส�งผลต�อภาคการส�งออกในช�วงคร่ึงหลังของป�เป�นต�นไป แม�ว�ารัฐบาลไทยจะสามารถ
เจรจาเพ่ือลดภาษีนําเข�าสินค�าไทยของสหรัฐฯ ลงเหลือร�อยละ 19 ก็ตาม นอกจากนี้ การบริโภคภาคเอกชนน�าจะขยายตัว
ชะลอลงตามแนวโน�มรายได�และความเชื่อมั่นผู�บริโภคที่ลดลง ตลอดจนแรงสนับสนุนจากภาคการท�องเที่ยวที่ชะลอลงตาม
จำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่ลดลงโดยเฉพาะนักท่องเที่ยวจีนที่เคยมีบทบาทสำคัญกับภาคการท่องเที่ยวและบริการของ
ไทย ทําให�เศรษฐกิจไทยมีความเสี่ยงด�านต่ําเพิ่มข้ึน นอกจากนี้ เศรษฐกิจไทยมีข�อจํากัดและป�จจัยเสี่ยงจากภาระหนี้สิน
ครัวเรือนและภาคธุรกิจที่ยังอยู�ในระดับสูง การเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศซึ่งอาจส�งผลกระทบต�อผลผลิตและระดับ
ราคาสินค�าเกษตร อย�างไรก็ตาม ในป� 2568 ยังมีป�จจัยที่ช�วยสนับสนุนเศรษฐกิจไทย ได�แก� การเพ่ิมข้ึนของรายจ�ายภาครัฐ
โดยเฉพาะรายจ�ายลงทุน คาดการณ�ตลอดทั้งป� 2568 เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวร�อยละ 2.0 ชะลอลงจากร�อยละ 2.5 ในป� 
2567 ในส�วนของอัตราเงินเฟ�อทั่วไปในป� 2568 คาดว�าจะทรงตัวในระดับต่ําที่ร�อยละ 0.5 ซึ่งต่ํากว�ากรอบเป�าหมายของ
นโยบายการเงินที่ร�อยละ 1-3 จากป�จจัยด�านอุปทาน ทั้งราคาพลังงานและอาหารสดที่ปรับลดลง ตลอดจนมาตรการช�วย
ค�าครองชีพของภาครัฐ อย�างไรก็ตาม ความขัดแย�งทางภูมิรัฐศาสตร�อาจส�งผลให�ราคาพลังงานโลกสูงข้ึนได� และเป�นแรง
กดดันด�านเงินเฟ�อในระยะถัดไป สําหรับอัตราดอกเบี้ยนโยบายของไทยนั้น หากการฟ��นตัวของเศรษฐกิจไทยมีความล�าช�า
กว�าคาด ทําให�มีความเป�นไปได�ที่จะมีการปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายให�เหมาะสมกับการขยายตัวของเศรษฐกิจในระยะ
ถัดไป 

แนวโน�มเศรษฐกิจสิงคโปร�มีแนวโน�มเติบโตแข็งแกร�งกว�าที่ประเมินไว�ก�อนหน�า ข�อมูลจากกระทรวงการค�าและ
อุตสาหกรรม (Ministry of Trade and Industry, Singapore) ได�ปรับประมาณการ GDP ป� 2568 เป�นประมาณ 4% จาก
ช�วงคาดการณ�เดิมที่  1.5% – 2.5% โดยการขยายตัวได� รับแรงขับเคลื่ อนหลัก มาจากการฟ�� นตัวของอุตสาหกรรม 
อิเล็กทรอนิกส� จากการกลับมาขยายตัวของอุปสงค�ในกลุ�มสินค�าอิเล็กทรอนิกส�ในตลาดโลก สอดคล�องกับภาคการผลิต ที่
คาดการณ�ตัวเลข PMI จะขยายตัว 5.4% จากเดิมที่คาดไว�เพียง 0.8% อีกทั้งได�รับแรงสนับสนุนจากภาคการท�องเที่ยว 
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ประมาณการตัวเลขนักท�องเที่ยวต�างชาติป� 2568 อยู�ที่ประมาณ 17-18.5 ล�านคน อยู�ที่ระดับประมาณ 89-97% ของระดับ
ก�อน COVID ในป� 2562 

อีกหนึ่งป�จจัยเศรษฐกิจมหภาพที่มีผลสําคัญต�อการลงทุนในกลุ�มหลักทรัพย�ประเภทกองทุนอสังหาริมทรัพย� 
REITs และกองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน คือ อัตราดอกเบี้ยนโยบาย ซ่ึงในช�วงป� 2568 แนวโน�มอัตราดอกเบี้ยนโยบายของ
ธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) และ ธนาคารแห�งประเทศไทย มีแนวโน�มปรับลดลงอย�างต�อเนื่อง ประกอบกับการลดลงของ
อัตราดอกเบี้ยอ�างอิงในสิงคโปร�ซึ่งลดลงมากเป�นพิเศษ ส�งผลให�ต�นทุนทางการเงินของกองทรัสต�ในกลุ�ม REITs ปรับตัว
ลดลงตามไปด�วย นอกจากนี้ สถานการณ�ที่ผ�อนคลายลงของนโยบายด�านภาษีของสหรัฐอเมริกา ยังช�วยเสริมบรรยากาศ
การลงทุนให�ดีข้ึนด�วย 

ทั ้งนี้หากพิจารณาคาดการณ์อัตราเงินปันผลจ่ายของกองทุนอสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื ่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย� (TH PF&REITs) เรามีมุมมองเป�นบวกต�อระดับ valuation ของ TH PF&REITs โดย yield spread (ส�วน
ต�างระหว�างอัตราเงินป�นผลจ�ายและอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลอายุ 10 ป�) ของ TH PF&REITs อยู�ที่ระดับประมาณ 
5.5-6.0% อยู�ที่ระดับเหนือต่ํากว�า +1 S.D. ถึงระดับต่ํากว�า +1.5 S.D. ของค�าเฉลี่ยย�อนหลัง 10 ป� รวมทั้งหากเปรียบเทียบ
กับภูมิภาคแล�ว TH PF&REITs มีระดับ valuation ที่น�าสนใจที่สุด การแปลงสภาพของกองทุนอสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่
บางตัวเป�น REIT จากมาตรการยกเว�นภาษีและค�าธรรมเนียมส�งเสริมการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�จนถึงสิ้นป� 2567 น�าจะ
เป�นป�จจัยสนับสนุนเชิงบวกต�อตลาด TH PF&REITs ได�ในระยะยาว ในส�วนของ Singapore REITs เรามีมุมมองเป�นกลาง
ต�อระดับ valuation โดย yield spread อยู�ที่ระดับประมาณ 2.6-3.1% อยู�ที่ระดับ -0.75 S.D. ถึงระดับต่ํากว�าค�าเฉลี่ย
ย�อนหลัง 10 ป� 

 

นโยบายการลงทุนของกองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastucture Income Plus Flexible 

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย�หรือตราสารที่ อยู� ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�  (Property 
Sector) และ/หรือ หน�วย infra ทั้งที่จดทะเบียนทั้งในและต�างประเทศ รวมถึงอยู�ระหว�างการดําเนินการกระจายการถือหน�วย
ลงทุน หรือเป�ดเสนอขายคร้ังแรก โดยเฉลี่ยในรอบระยะเวลาบัญชไีม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน 
โดยหลักทรัพย์หรือตราสารที่ อยู�ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� (Property Sector) ประกอบไปด�วย 

1. หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย� และ/หรือ 
2. หน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� และ/หรือ 
3. ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย�และ Exchange Traded Fund ที่ เน�นลงทุนในตราสารของกองทุน

อสังหาริมทรัพย� (REITs ETF) รวมถึงตราสารอ่ืนใดที่ ให�สิทธิในการได�มาซึ่ งตราสารดังกล�าว หรือที่มี
ผลตอบแทนอ�างอิงกับตราสารดังกล�าวหรือกลุ�มของตราสาร/หน�วยลงทุนดังกล�าว 

4. หุ้นของบริษัทจดทะเบียนที่อยู่ภายใต้หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์หรือที่มีลักษณะเทียบเคียงได้กับ
หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� รวมถึงตราสารหรือสัญญาทางการเงินที่ ให�สิทธิในการได�มาซึ่งหุ�น
ดังกล�าวหรือให�ผลตอบแทนอ�างอิงกับหุ�น / กลุ�มหุ�นนั้น ๆ 

กองทุนนี้อาจมีการลงทุนในต�างประเทศบางส�วน (ลงทุนไม�เกินร�อยละ 79 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิ) ทั้งนี้ ในกรณีที่
กองทุนลงทุนในต�างประเทศ กองทุนอาจลงทุนในหรือมีไว�ซึ่งสัญญาซื้อขายล�วงหน�า (Derivatives) ที่มีตัวแปรเป�นอัตรา
แลกเปลี่ยนเงิน โดยมีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเสี่ยงจากการลงทุน (Hedging) ตามสภาวการณ�ตลาดหรือเมื่อบริษัท
จัดการเห็นสมควร 

 



4 กองทนุเปิดอีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

 

ความเห็นของบริษทัจดัการกองทนุรวมเกีย่วกบัการลงทนุเพือ่เป�นทรัพย�สนิของกองทนุรวม สําหรับรอบบญัชรีะหว�างวันที่ 
1 มิถุนายน 2568 ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2568 

นโยบายการลงทุนของกองทุนมุ�งสร�างผลตอบแทนจากการลงทุนแบบเชิงรุก (active management) โดยลงทุน
ในหน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� หน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� รวมถึงหน�วย
ลงทุนของกองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน เพ่ือกระจายความเสี่ยงจากการลงทุน และมุ�งหวังผลตอบแทนจากการลงทุนทั้งใน
รูปแบบของเงินปันผลและการเพ่ิมขึ้นของราคาหลกัทรัพย�  

 

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในรอบบัญชีที่ผ�านมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีก�อนหน�า 

ไม่ม ี

  

รายงานการลงทุนที่ไม�เป�นไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบบัญชีพร�อมทั้งการดําเนินการแก�ไข 

ไม่ม ี

 

ข�อมูลการดําเนินการรับชําระหนี้ด�วยทรัพย�สินอื่น (ถ�ามี) 

 ไม�มี 

 

ข�อมูลการบันทึกมูลค�าตราสารแห�งหนี้หรือสิทธิเรียกร�องดังกล�าวเป�นศูนย� ในกรณีที่ผู�ออกตราสารแห�งหนี้หรือลูกหนี้แห�ง
สิทธิเรียกร�องผิดนัดชําระหนี้หรือมีพฤติการณ�ว�าจะไม�สามารถชําระหนี้ได� (ถ�ามี) 

 ไม�มี 
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กองทนุเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible   

ผลการดําเนินงานย�อนหลังแบบป�กหมุด (%ต�อป�)    

ข�อมูล ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2568     

ES-PIPF 
Year to 

Date 3 เดอืน 6 เดอืน 1 ป� 3 ป� 5 ป� 10 ป� 

Since 
Inception 

Return 

ผลตอบแทนกองทุนรวม 10.00% 5.25% 7.72% 8.58% 0.18% -1.15% 3.22% 3.17% 

ผลตอบแทนดัชนีช้ีวัด 9.79% 4.88% 9.12% 8.39% 3.08% 2.50% 4.96% 4.78% 

ความผันผวน (standard 
deviation) ของผลการ
ดําเนินงาน 11.07% 7.81% 8.39% 10.91% 10.15% 9.76% 10.55% 10.14% 

ความผันผวน (standard 
deviation) ของดัชนชีี้วัด 10.57% 6.98% 7.62% 10.36% 9.57% 9.22% 10.35% 9.91% 

หมายเหตุ: สําหรับผลการดําเนินงานย�อนหลังแบบป�กหมุด ผลการดําเนินงานน�อยกว�า 1 ปี คำนวณตามระยะเวลาจริง 
         

ดัชนีชี้วัด: 
        

ดัชนีชี้วัด คือ ดชันี FTSE Straits Times REIT Index SGD (NR) สัดส�วน 50% ปรับดว้ยอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อคำนวณ
ผลตอบแทนเป�นสกุลบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน และ ดัชนีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย�และกองทรัสต�เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์(PF&REIT) สดัส�วน 50%          

เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ได้จัดทำข้ึนตามมาตรฐานการวัดและนำเสนอผลการดำเนินงานของ
กองทุนรวมของสมาคมบริษทัจัดการลงทุน (AIMC)  
ทั้งนี้ผลการดําเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานที่เกี่ยวข�องกับผลิตภัณฑ�ในตลาดทุน มิได�เป�นสิ่งยืนยันถึงผล
การดําเนินงานในอนาคต  
ทําความเข�าใจลักษณะสินค�า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงก�อนตัดสินใจลงทุน 
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กองทนุเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible  
งบฐานะการเงนิ (ยงัไม�ได�ตรวจสอบ)  
ณ วนัที ่30 พฤศจกิายน 2568  

 
บาท 

สินทรัพย ์  
     เงินลงทุนแสดงด�วยมูลค�ายุตธิรรม  (ราคาทุน  9,568,052,821.70 บาท) 8,417,083,030.55 

     เงินสดและเงินฝากธนาคาร 182,957,479.94 

     ลูกหนี ้  
          จากเงินป�นผลและดอกเบีย้ 105,044,982.28 

          จากการขายเงินลงทุน 383,327.92 

          จากการขายหน�วยลงทุน  447,925.08 

     ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ� 7,348,443.04 

          รวมสินทรัพย� 8,713,265,188.81 

หนี้สนิ  
     เจ�าหนี้จากการรับซื้อคืนหน�วยลงทุน  18,277,368.53 

     ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย 8,566,880.94 

     ภาษีเงินได�ค�างจ�าย 51,512.17 

     หนี้สินอื่น 505,001.61 

          รวมหนี้สนิ 27,400,763.25 

สินทรัพย์สุทธ ิ 8,685,864,425.56 

สินทรัพย�สุทธิ :   
     ทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุน 9,647,255,067.22 

     กําไร(ขาดทุน)สะสม  
          บัญชีปรับสมดุล 3,537,154,710.49 

          กําไร(ขาดทุน)สะสมจากการดําเนินงาน (4,498,545,352.15) 

          สินทรัพย�สุทธิ  8,685,864,425.56 

  

สินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย 9.0034 

จํานวนหน�วยลงทุนที่จําหน�ายแล�วทั้งหมด ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568 (หน�วย) 964,725,506.6295 
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กองทนุเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ (ยงัไม�ได�ตรวจสอบ)  
สําหรับรอบ 6 เดอืน สิน้สดุวนัที ่30 พฤศจกิายน 2568  

 
บาท 

รายได้  
     รายได�เงินป�นผล 256,686,175.84 

     รายได�ดอกเบีย้  393,026.94 

     รายได�ค�าธรรมเนียมในการซ้ือขายหน�วยลงทุน 928,685.32 

          รวมรายได� 258,007,888.10 

ค�าใช�จ�าย  
     ค�าธรรมเนยีมการจัดการ 46,949,984.59 

     ค�าธรรมเนียมผู�ดูแลผลประโยชน� 1,645,443.31 

     ค�าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5,089,904.83 

     ค�าธรรมเนียมวิชาชีพ 60,164.91 

     ค�าใช�จ�ายอ่ืน 8,625,652.86 

          รวมค�าใช�จ�าย 62,371,150.50 

รายได้สุทธ ิ 195,636,737.60 

  

รายการกําไร(ขาดทุน)สทุธิจากเงินลงทุน  
     รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน  (91,630,601.13) 

     รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยงัไม�เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 515,703,319.22 

      กําไร(ขาดทุน)สุทธิทีเ่กิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ� 21,284,023.50 

      กําไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยังไม�ได�เกิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ� 7,132,787.10 

      กําไร(ขาดทุน)สุทธิจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต�างประเทศ (7,185,492.36) 

รวมรายการกําไร(ขาดทุน)จากการลงทุนที่เกิดข้ึนและที่ยังไม�เกิดข้ึน 445,304,036.33 

  

การเพิ่มข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพย์สทุธิจากการดำเนินงานก่อนภาษีเงินได ้ 640,940,773.93 

หัก ภาษีเงินได� (58,954.04) 

การเพิ่มข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพย์สทุธิจากการดำเนินงานหลังหักภาษีเงินได้ 640,881,819.89 
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กองทนุเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible   

รายงานการลงทุนในตราสารแห่งหนี ้เงินฝาก ตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน และตราสารอื่น   

ข�อมูล ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568   

กลุ�มของตราสาร 
มลูค�าตามราคาตลาด 

(บาท) %NAV 

(ก) กลุ�มตราสารภาครัฐไทย และตราสารภาครัฐต�างประเทศ - - 

(ข) กลุ�มตราสารของธนาคารที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งข้ึน ธนาคารพาณิชย� หรือบริษัท
เงินทุน เป�นผู�ออก ผู�สั่งจ�าย ผู�รับรอง ผู�อาวัล ผู�สลักหลัง หรือผู�คํ้าประกัน - - 

(ค) กลุ�มตราสารที่มีอันดับความน�าเช่ือถืออยู�ในอันดับที่สามารถลงทุนได� - - 

(ง) กลุ่มตราสารที่มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับต่ำกว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ 
หรือไม�ได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือ - - 

(จ) เงินฝากธนาคาร 183,300,894.38  2.11  

(ฉ) ตราสารทุน - - 

(ช) หน�วยลงทุน 8,417,083,030.55  96.91  

(ซ) สัญญาซ้ือขายล�วงหน�า / สัญญาซ้ือขายล�วงหน�าแฝง 7,348,443.04  0.08  

(ฌ) สัญญาขายและรับซื้อคืน  - - 

(ญ) ทรัพย�สินอื่น 105,532,820.84  1.21  

(ฎ) หนี้สินอื่น (27,400,763.25) (0.32) 

*สัดส�วนสูงสุด (Upper Limit) ทีบ่ริษัทจัดการคาดว�าจะลงทุนในกลุ�ม (ง) 15.00% ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธ ิ  
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กองทนุเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible  
รายงานสถานะการลงทุนการกู�ยืมเงินและการก�อภาระผูกพัน   

ข�อมูล ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568   

รายละเอยีดการลงทนุ มลูค�าตามราคาตลาด (บาท) %NAV 

หลกัทรัพย�หรือทรพัย�สนิในประเทศ 4,455,574,233.18 51.30 

   หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� 0.00 0.00 

   กองทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 3,709,339,003.20 42.71 

   หน�วยลงทุนของกองทุนประเภทอ่ืน 562,934,335.60 6.48 

   เงินฝากธนาคาร   

      อันดับความน�าเชื่อถือ : AA+(tha) 183,300,894.38 2.11 

หลกัทรัพย�หรือทรัพย�สนิต�างประเทศ 4,144,809,691.75  47.72  

   กองทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 4,144,809,691.75  47.72  

สญัญาซือ้ขายล�วงหน�า(กําไร/ขาดทนุจากสญัญา) 7,348,443.04  0.08  

   สัญญาฟอร�เวิร�ด 7,348,443.04  0.08  

อืน่ๆ 78,132,057.59  0.90  

   ประเภทรายการค�างรับอื่นๆ 105,532,820.84  1.21  

   ประเภทรายการค�างจ�ายหรือหนี้สินอื่นๆ (27,400,763.25) (0.32) 

มลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ ิ 8,685,864,425.56  100.00  
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กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible           

รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port          

ข�อมูล ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหัส

หลักทรัพย ์

อัตรา

ดอกเบี้ย 

(%) 

อันดับความน�าเชื่อถือ 
วันครบ

กําหนด 

จำนวนหนว่ย/

มูลค�าหน�าตั๋ว 

มูลคา่ตามราคา

ตลาด (บาท) 
%NAV 

TRIS FITCH S&P Moody's 

(ก) กลุ�มตราสารภาครัฐไทย และตราสารภาครัฐต�างประเทศ         - - 

(ข) กลุ�มตราสารของธนาคารที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น ธนาคารพาณิชย� หรือบริษัทเงินทุน เป�นผู�ออก ผู�สั่งจ�าย ผู�รับรอง ผู�อาวัล ผู�สลักหลัง หรือผู�ค้ําประกัน   - - 

(ค) กลุ�มตราสารที่มีอันดับความน�าเชื่อถืออยู�ในอันดับที่สามารถลงทุนได�         - - 

(ง) กลุ่มตราสารทีม่อี ันดับความนา่เชือ่ถอือยูใ่นอันดับตำ่กว่าอนัดับที่สามารถลงทนุได ้หรอืไม่ได้รับการจดั

อันดับความน�าเชื่อถือ       - - 

(จ) เงินฝากธนาคาร         183,300,894.38 2.11 

   ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) KBANK   AA+(tha)     183,300,894.38 2.11 

(ฉ) ตราสารทุน         - - 

(ช) หน�วยลงทุน         8,417,083,030.55  96.91  

   Link REIT 823HK       2,122,337.00  323,638,191.34  3.73  

   ทรัสต�เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� 

        เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท AIMIRT       5,115,000.00  53,196,000.00  0.61  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�า แอ็กซ�ตร�า ฟ�วเจอร� ซิตี้ AXTRART       69,078,200.00  856,569,680.00  9.86  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�สนามบินการบินกรุงเทพ BAREIT       28,677,800.00  283,910,220.00  3.27  

   กองทุนรวมโครงสร�างพื้นฐานระบบขนส�งมวลชนทางราง บีทีเอสโกรท BTSGIF       26,089,600.00  66,267,584.00  0.76  

   CapitaLand Integrated Commercial Trust CICTSP       15,305,896.00  891,672,246.59  10.27  

   CapitaLand Ascendas REIT CLARSP       13,461,592.00  937,737,691.82  10.80  

   CapitaLand Ascott Trust CLASSP       3,210,000.00  75,199,589.51  0.87  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� CPN รีเทล โกรท CPNREIT       46,100,700.00  507,107,700.00  5.84  
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กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible           

รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port (ต�อ)          

ข�อมูล ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหัส

หลักทรัพย ์

อัตรา

ดอกเบี้ย 

(%) 

อันดับความน�าเชื่อถือ 
วันครบ

กําหนด 

จำนวนหนว่ย/

มูลค�าหน�าตั๋ว 

มูลคา่ตามราคา

ตลาด (บาท) 
%NAV 

TRIS FITCH S&P Moody's 

   ทรัสต�เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� ซี.พี.ทาวเวอร� CPTREIT       29,653,900.00  152,717,585.00  1.76  

   กองทุนรวมโครงสร�างพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล DIF       32,495,993.00  298,963,135.60  3.44  

   ทรัสต�เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดุสิตธานี DREIT       14,932,600.00  72,871,088.00  0.84  

   Frasers Centrepoint Trust FCTSP       8,896,090.00  502,820,116.08  5.79  

   Far East Hospitality Trust FEHTSP       7,114,400.00  106,701,931.99  1.23  

   Frasers Logistics & Commercial Trust FLTSP       7,334,900.00  178,196,390.17  2.05  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�เพื่อ 

        อุตสาหกรรม เฟรเซอร�ส พร็อพเพอร�ตี้ FTREIT       57,071,747.00  616,374,867.60  7.10  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�โกลเด�นเวนเจอร� GVREIT       12,462,800.00  79,761,920.00  0.92  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�อิมแพ็คโกรท IMPACT       1,511,800.00  15,118,000.00  0.17  

   Keppel DC REIT KDCREIT       4,501,997.00  257,807,655.96  2.97  

   Keppel REIT KREITSP       2,702,200.00  71,007,134.00  0.82  

   ทรัสต�เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย� แอล เอช โฮเทล LHHOTEL       5,208,400.00  66,146,680.00  0.76  

   Lendlease Global Commercial REIT LREITSP       3,512,645.00  53,988,912.46  0.62  

   Mapletree Industrial Trust MINTSP       2,222,214.00  113,483,240.56  1.31  

   Mapletree Logistics Trust MLTSP       8,886,691.00  290,798,819.91  3.35  

   Mapletree Pan Asia Commercial Trust MPACTSP       7,036,138.00  254,662,989.82  2.93  

   Parkway Life Real Estate Investment Trust PREITSP       433,000.00  43,473,193.94  0.50  
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กองทุนเป�ดอีสท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible           

รายงานรายละเอียดตัวตราสารและอันดับความน�าเช่ือถือของตราสารทุกตัวใน port (ต�อ)           

ข�อมูล ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2568           

ชือ่หลักทรัพย ์
รหัส

หลักทรัพย ์

อัตรา

ดอกเบี้ย 

(%) 

อันดับความน�าเชื่อถือ 
วันครบ

กําหนด 

จำนวนหนว่ย/

มูลค�าหน�าตั๋ว 

มูลคา่ตามราคา

ตลาด (บาท) 
%NAV 

TRIS FITCH S&P Moody's 

   Sasseur Real Estate Investment Trust SASSRSP       2,587,700.00  43,621,587.60  0.50  

   กองทุนรวมสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�สนามบินสมุย SPF       14,885,700.00  0.00  0.00  

   กองทุนรวมโครงสร�างพื้นฐานเพื่ออนาคตประเทศไทย TFFIF       42,576,000.00  263,971,200.00  3.04  

   ทรัสต�เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช�าอสังหาริมทรัพย�ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล WHAIR       12,780,004.00  78,597,024.60  0.90  

   ทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท WHART       86,939,460.00  860,700,654.00  9.91  

(ซ) สัญญาซื้อขายล�วงหน�า / สัญญาซื้อขายล�วงหน�าแฝง         7,348,443.04  0.08  

   สัญญาฟอร�เวิร�ด         7,348,443.04  0.08  

(ฌ) สัญญาขายและรับซื้อคืน          - - 

(ญ) ทรัพย�สินอื่น         105,532,820.84  1.21  

   ทรัพย�สินอ่ืน         105,532,820.84  1.21  

(ฎ) หนี้สินอื่น         (27,400,763.25) (0.32) 

   หนี้สินอ่ืน         (27,400,763.25) (0.32) 
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รายละเอียดการลงทุนในสัญญาซื้อขายล�วงหน�า         

ประเภทสัญญา คู�สัญญา 
อันดับความน�าเช่ือถือ 

วัตถุประสงค� 
มูลค่าตามราคา

ตลาด (บาท) 
% NAV 

กําไร/ขาดทุน 

(บาท) TRIS FITCH S&P Moody's 

สัญญาขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า ธนาคารกสิกรไทย Non  BBB, AA+(tha)  BBB  Baa1 ป�องกันความเสี่ยง 7,348,443.04   0.08%   7,348,443.04   
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คำอธิบายการจดัอันดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมอีายตุ ัง้แต ่1 ป�ขึ้นไปของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ Fitch Ratings 

AAA(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงสุดของอันดับความน�าเช่ือถือภายในประเทศไทยโดยอันดับความน�าเช่ือถือนี้มีความเสี่ยง “น�อยที่สุด”  

 เมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทย และโดยปกติแล�วจะกําหนดให�แก�ตราสารทางการเงินที่ออก 

 หรือคํ้าประกันโดยรัฐบาล 

AA(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงมากเมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอ่ืนในประเทศไทยโดยระดับความน�าเช่ือถือของ 

 ตราสารทางการเงินข้ันนี้ต�างจากผู�ออกตราสารหรือตราสารหนี้อ่ืนที่ได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงสุดของประเทศไทย 

 เพียงเล็กน�อย 

A(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันสูงเมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทย อย�างไรก็ดีการเปลี่ยนแปลงของ 

 สถานการณ�หรือสภาพทางเศรษฐกิจอาจมีผลกระทบต�อความสามารถในการชําระหนี้ได�ตรงตามกําหนดของตราสารทาง 

 การเงินเหล�านี้มากกว�าตราสารอ่ืนที่ได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือในประเภทที่สูงกว�า 

BBB(tha) ระดับความน�าเช่ือถือข้ันปานกลางเมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารอ่ืนในประเทศไทย อย�างไรก็ดี มีความเป�นไปได�มากว�า 

 การเปลี่ยนแปลงของสถานการณ�หรือสภาพทางเศรษฐกิจอาจมีผลกระทบต�อความสามารถในการชําระหนี้ได�ตรงตามกําหนด 

 ของตราสารทางการเงินเหล�านี้มากกว�าตราสารอ่ืนที่ได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือในประเภทที่สูงกว�า 

สัญลักษณ�และคําอธิบายการจัดอันดับตราสารหนี้ระยะสั้นมีอายุต่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ FitchRatings 

F1(tha) ระดับความสามารถข้ันสูงสุดในการชําระหนี้ตามเง่ือนไขของตราสารตรงตามกําหนดเมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารหรือ 

 ตราสารอ่ืน ๆ ในประเทศไทยภายใต�อันดับความน�าเชื่อถือภายในประเทศซ่ึงกําหนดโดยฟ�ทช� โดยอันดับความน�าเช่ือถือนี้จะ 

 ยอมให�สําหรับอันดับความน�าเช่ือถือที่มีความเสี่ยง "น�อยที่สุด" เมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสารอ่ืนในประเทศเดียวกัน และ 

 โดยปกติแล�ว จะกําหนดให�กับตราสารทางการเงินที่ออกหรือค้ําประกันโดยรัฐบาล ในกรณีที่มีระดับความน�าเช่ือถือสูงเป�น 

 พิเศษจะมีสัญลักษณ์ "+" แสดงไว�เพิ่มเติมจากอันดับความน�าเช่ือถือที่กําหนด 

F2(tha) ระดับความสามารถในการชําระหนี้ตามเง่ือนไขทางการเงินตามกําหนดเวลาในระดับที่น�าพอใจเมื่อเปรียบเทียบกับผู�ออกตราสาร 

 หรือตราสารอื่นในประเทศเดียวกัน อย�างไรก็ดี ระดับของความน�าเชื่อถือดังกล�าวยังไม�อาจเทียบเท�ากับกรณีที่ได�รับการจัดอันดับ 

 ความน�าเช่ือถือที่สูงกว�า 

F3(tha) ระดับความสามารถในการชําระหนี้ตามเง่ือนไขของตราสารทางการเงินตามกําหนดเวลาในระดับปานกลางเมื่อเปรียบเทียบ 

 กับผู�ออกตราสารหรือตราสารอ่ืนในประเทศเดียวกัน อย�างไรก็ดี ระดับของความน�าเช่ือถือดังกล�าวยังไม�แน�นอนมากข้ึนไปตาม 

 ความเปลี่ยนแปลงในทางลบในระยะสั้นมากกว�าตราสารที่ได�รับการจัดอันดับที่สูงกว�า 

คำอธิบายการจดัอันดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมอีายตุ ัง้แต ่1 ป�ขึ้นไปของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ TRIS Rating 

AAA อันดับเครดิตสูงสุด มีความเสี่ยงต่ําที่สุด บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบี้ยและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูงสุด และได�รับผล 

 กระทบน�อยมากจากการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดล�อมอื่นๆ 

AA มีความเสี่ยงต่ํามาก บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบี้ยและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูงมาก แต�อาจได�รับผลกระทบจากการ 

 เปลี่ยนแปลงทางธุรกิจเศรษฐกิจ และสิ่งแวดล�อมอ่ืนๆ มากกว�าอันดับเครดิตที่อยู�ในระดับ AAA  

A มีความเสี่ยงในระดับต่ํา บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบี้ยและคืนเงินต�นในเกณฑ�สูง แต�อาจได�รับผลกระทบจากการ 

 เปลี่ยนแปลงทางธุรกิจเศรษฐกิจ และสิ่งแวดล�อมอื่นๆ มากกว�าอันดับเครดิตที่อยู�ในระดับสูงกว�า 

BBB มีความเสี่ยงในระดับปานกลาง บริษัทมีความสามารถในการชําระดอกเบี้ยและคืนเงินต�นในเกณฑ�ที่เพียงพอ แต�มีความอ�อนไหว 

 ต�อการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดล�อมอ่ืนๆ มากกว�า และอาจมีความสามารถในการชําระหนี้ที่อ�อนแอลง 

 เมื่อเทียบกับอันดับเครดิตที่อยู�ในระดับสูงกว�า 
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สัญลักษณ�และคําอธิบายการจัดอันดับตราสารหนี้ระยะสั้นมีอายุต่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ TRIS Rating 

T1 ผู�ออกตราสารหนี้มีสถานะทั้งทางด�านการตลาดและการเงินที่แข็งแกร�งในระดับดีมาก มีสภาพคล�องที่ดีมากและนักลงทุนจะได� 

 รับความคุ�มครองจากการผิดนัดชําระหนี้ที่ดีกว�าอันดับเครดิตในระดับอ่ืน ผู�ออกตราสารที่ได�รับอันดับเครดิตในระดับดังกล�าว 

 ซ่ึงมีเคร่ืองหมาย "+" ด�วยจะได�รับความคุ�มครองด�านการผิดนัดชําระหนี้ที่สูงยิ่งข้ึน 

T2 ผู�ออกตราสารหนี้มีสถานะทั้งทางด�านการตลาดและการเงินที่แข็งแกร�งในระดับดี และมีความสามารถในการชําระหนี้ระยะสั้น 

 ในระดับที่น�าพอใจ 

T3 ผู�ออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชําระหนี้ระยะสั้นในระดับที่ยอมรับได� 

  
คำอธิบายการจดัอันดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมอีายตุ ัง้แต ่1 ป�ขึ้นไปของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ Moody's Rating 

Aaa Obligations rated Aaa are judged to be of the highest quality, subject to the lowest level of credit risk. 

Aa Obligations rated Aa are judged to be of high quality and are subject to very low credit risk. 

A Obligations rated A are judged to be upper-medium grade and are subject to low credit risk. 

Baa 

Obligations rated Baa are judged to be medium-grade and subject to moderate credit risk and as such may 

possess  

 certain speculative characteristics. 

สัญลักษณ�และคําอธิบายการจัดอันดับตราสารหนี้ระยะสั้นมีอายุต่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ Moody's Rating 

P1 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-1 have a superior ability to repay short-term debt obligations. 

P2 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-2 have a strong ablility to repay short-term debt obligations. 

P3 Issuers (or supporting institutions) rated Prime-3 have an acceptable ability to repay short-term obligations. 

คำอธิบายการจดัอันดบัตราสารหนีร้ะยะกลางและยาวมอีายตุ ัง้แต ่1 ป�ขึ้นไปของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ S&P Rating 

AAA The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is extremely strong. 

AA The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is very strong. 

A The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is still strong. 

BBB The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation. 

สัญลักษณ�และคําอธิบายการจัดอันดับตราสารหนี้ระยะสั้นมีอายุต่ํากว�า 1 ป�ของสถาบันจัดอันดับความน�าเชื่อถือ S&P Rating 

A1 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is strong.  

A2 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation is satisfactory. 

A3 The obligor's capacity to meet its financial commitment on the obligation. 

  
หมายเหตุ 

เคร่ืองบ�งช้ีพิเศษสําหรับประเทศไทย "tha" จะถูกระบุไว�ต�อจากอันดับความน�าเช่ือถือทุกอันดับ เพื่อแยกความแตกต�างออกจากการจัดอันดับ 

ความเช่ือถือระดับสากล เคร่ืองหมาย "+" หรือ "-" อาจจะถูกระบุไว�เพิ่มเติมต�อจากอันดับความน�าเชื่อถือสําหรับประเทศหนึ่งๆ เพ่ือแสดง 

สถานะย่อยโดยเปรียบเทียบกันภายในอันดับความน่าเชื่อถือขั้นหลักทั้งนี้ จะไม�มีการระบุสัญลักษณ�ต�อท�ายดังกล�าวสําหรับอันดับความ 

น�าเช่ือถือในอันดับ "AAA(tha)" หรืออันดับที่ต่ํากว�า "CCC(tha)" สําหรับอันดับความน�าเชื่อถือในระยะยาว และจะไม�มีการระบุสัญลักษณ� 

ต�อท�ายดังกล�าวสําหรับอันดับความน�าเช่ือถือในระยะสั้น นอกเหนือจาก "F1(tha)" 
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  ค�าใช�จ�ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทุนเป�ดอสีท�สปริง Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

สําหรับ 6 เดือนแรกของรอบป�บัญชี 2568/2569 ตั้งแต�วันที่ 1 มิถุนายน 2568 สิ้นสุดวันที ่30 พฤศจิกายน 2568 

   ตั้งแต�วันที่  1  มิ.ย.  2568  ตั้งแต�วันที่  1  มิ.ย.  2568 

ค�าใช�จ�ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม  ถึงวันที่ 30 พ.ย. 2568  ถึงวันที่ 30 พ.ย. 2568 

(Fund's Direct Expenses) จํานวนเงิน ร�อยละของ 

  หน�วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ2 

ค�าธรรมเนียมการจัดการ (Management fee) 46,949.98 0.5353 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน ์(Trustee fee) 1,645.44 0.0188 

ค�านายทะเบยีน (Registrar fee) 5,089.90 0.0580 

ค�าที่ปรึกษาการลงทุน (Advisory fee)  ไม�ม ี ไม่ม ี

ค�าโฆษณา  ไม�ม ี ไม่ม ี

ค่าสอบบัญช ี 60.16 0.0007 

ค�าใช�จ�ายอ่ืน ๆ  0.00 0.0000 

รวมคา่ใชจ้า่ยทั้งหมด1 53,745.48 0.6128 

หมายเหต ุ   

1. ไม�รวมค�านายหน�าซื้อขายหลักทรัพย�และค�าธรรมเนียมต�าง ๆ ที่เกิดข้ึนจากการซ้ือขายหลักทรัพย�  
2. มูลค่าทรัพย์สินสุทธิถัวเฉลี่ยรายวันโดยคำนวณจากวันที1่ มิถนุายน 2568 ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2568  
    เท�ากับ 8,746,574,014.42 บาท 

3. ค�าใช�จ�ายดังกล�าวไม�รวมค�าภาษีต�าง ๆ ที่เกิดจากการลงทุน  
 

อตัราส�วนหมนุเวยีนการลงทนุของกองทนุรวม (Portfolio Turnover Ratio : PTR)   = 2.36% 
 
ค�าใช�จ�ายในการซือ้ขายหลกัทรัพย�  (ร�อยละต�อป�ของมลูค�าทรัพย�สนิสทุธิ)   = 0.02% (1,999,987.78 บาท) 

รายได�ค�าธรรมเนยีมในการซือ้ขายหน�วยลงทนุ (0.1%) = 928,685.32 บาท 
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ตารางแสดงคา่นายหนา้ซือ้ขายหลกัทรัพย ์ ตัง้แต�วนัที ่ 1 มถินุายน 2568  ถงึวนัที ่ 30 พฤศจกิายน 2568 

ลําดับ ชื่อบริษัทหลักทรัพย ์          ค�านายหน�า (บาท) 

อัตราส่วนค่านายหน้า 
แต่ละรายต่อค่านายหน้า

ทั้งหมด 

1. DBS Vickers Securities Singapore Pte Ltd. 981,859.56  49.09 

2. UOB Kayhian Holdings Ltd.Singapore 476,403.51  23.82 

3  J.P.Morgan Securities Plc.London 238,595.68  11.93 

4  Tisco Securities Company Limited 113,913.21  5.70 

5  DBS Vickers Securities (Thailand) co.,Ltd. 65,983.62  3.30 

6  Maybank Securities Pte Ltd.Singapore 57,978.93  2.90 

7  CLSA Securities (Thailand) co.,Ltd. 37,176.03  1.86 

8  Maybank Securities (Thailand) Plc. 28,077.24  1.40 

  รวมค�านายหน�าทัง้หมด 1,999,987.78  100.00 
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รายงานรายชือ่บคุคลทีเ่กีย่วขอ้งทีม่กีารทำธรุกรรมกบักองทนุเปดิอสีทส์ปรงิ Property and Infrastructure  
Income Plus Flexible 

สําหรับระยะเวลาตั้งแต�วันที่ 1 มิถุนายน 2568 ถึง 30 พฤศจิกายน 2568 

ลําดับ รายชื่อบุคคลทีเ่กี่ยวข�อง 

1 ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ผู�ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลทีเ่กี่ยวข�องกับกองทุนรวมได�ที่บริษทัจัดการโดยตรง  

หรือที่ website ของ บลจ.ที่ https://www.eastspring.co.th/about-us/corporate-governance หรือที ่

https://www.eastspring.co.th เลือกหัวข�อ > การกํากับดูแลกิจการ > รายงานการทําธุรกรรมกับบุคคลทีเ่กี่ยวข�อง 

หรือที่ website ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่  https://www.sec.or.th 

 

รายงานการเป�ดเผยข�อมลูการถอืหน�วยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 ของกองทนุ  ณ วนัที ่30 พฤศจกิายน 2568 

ไม่ม ี
 

การรับผลประโยชน�ตอบแทนเนือ่งจากการทีใ่ช�บริการบคุคลอืน่ๆ (Soft Commission) 

  บรษิ ัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน�ทีไ่ด�รับ เหตผุลในการรับผลประโยชน ์

1 AGRICULTURAL BANK OF CHINA LTD  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

2 AMUNDI ASSET MANAGEMENT ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

3 ASIA PLUS SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

4 ASL SECURITIES COMPANY LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

5 AUSTRALIA & NEW ZEALAND BANKING GROUP ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

6 AXIS CAPITAL LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

7 BANGKOK BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

8 
BANK FOR AGRICULTURE AND AGRICULTURAL 

COOPERATIVES 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

9 BANK OF AMERICA CORP - US ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

10 BANK OF AYUDHYA PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

11 BANK OF CHINA LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

12 BARCLAYS BANK PLC ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

13 
BARCLAYS CAPITAL SECURITIES THAILAND 

CO.,LTD 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

14 BEYOND SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

15 BLACKROCK GLOBAL FUNDS ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

16 BLACKROCK INVESTMENT MANAGEMENT -UK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

17 BLUEBELL SECURITIES CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

18 BNP PARIBAS (BANGKOK BRANCH) ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

19 BNP PARIBAS S.A. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

20 BUALUANG SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 
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  บรษิ ัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน�ทีไ่ด�รับ เหตผุลในการรับผลประโยชน ์

21 
CGS INTERNATIONAL SECURITIES (THAILAND) 

CO.,LTD 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

22 CGS-CIMB SECURITIES (THAILAND) CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

23 CHINA CONSTRUCTION BANK CORP ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

24 CHINA INTERNATIONAL CAPITAL CORPORATE ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

25 CIMB SECURITIES (SINGAPORE) PTE. LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

26 CIMB THAI BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

27 CITIBANK N.A. - BANGKOK BRANCH ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

28 CITICORP SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

29 CITIGROUP GLOBAL MARKETS LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

30 CITIGROUP INC ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

31 CLSA B.V. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

32 CLSA SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

33 COMMERZBANK AG ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

34 COMMONWEALTH BANK OF AUSTRALIA ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

35 CREDIT AGRICOLE CORPORATE & INVESTMENT ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

36 DAIWA SECURITIES GROUP INC ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

37 DAOL SECURITIES (THAILAND) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

38 DBS BANK LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

39 DBS BANK LTD - SINGAPORE ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

40 DBS VICKERS SECURITIES SINGAPORE PTE LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

41 DBS VICKERS SECURITIES THAILAND CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

42 DEUTSCHE BANK AG - GERMAN ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

43 DZ BANK AG DEUTSCHE ZENTRAL-GENOSSE ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

44 FINANSIA SYRUS SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

45 FLOW TRADERS B.V. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

46 GOLDMAN SACHS GROUP INC - US ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

47 GOLDMAN SACHS INTERNATIONAL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

48 GOVERNMENT HOUSING BANK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

49 GOVERNMENT SAVINGS BANK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

50 HAITONG INTERNATIONAL SECURITIES CORP. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

51 HSBC BANK PLC - UK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

52 IIFL SECURITIES LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

53 
INDUSTRIAL AND COMMERCIAL BANK OF CHINA 

(THAI) PCL 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

54 ING BANK NV ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

55 INNOVESTX SECURITIES CO., LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

56 INSTINET PACIFIC LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

57 ITG HONG KONG LIMITED. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

58 ITG POSIT ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 



21 กองทนุเปิดอีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

 

  บรษิ ัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน�ทีไ่ด�รับ เหตผุลในการรับผลประโยชน ์

59 JANE STREET FINANCIAL LIMITED  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

60 JEFFERIES INTERNATIONAL LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

61 JP MORGAN CHASE BANK, N.A. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

62 
JP MORGAN CHASE BANK, NATIONAL 

ASSOCIATE 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

63 JP MORGAN SECURITIES LLC - US ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

64 KASIKORN BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

65 KASIKORN SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

66 KB SECURITIES CO LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

67 KGI ASIA LTD - HONG KONG ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

68 KGI SECURITIES (THAILAND) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

69 KIATNAKIN PHATRA BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

70 KIATNAKIN PHATRA SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

71 KIATNAKIN PHATRA SECURITIES PCL  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

72 KOTAK SECURITIES LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

73 KRUNG THAI BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

74 KRUNGSRI CAPITAL SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

75 KRUNGSRI SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

76 KRUNGTHAI XSPRING SECURITIES CO.,LTD. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

77 KTB SECURITIES THAILAND PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

78 MACQUARIE GROUP LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

79 MALAYAN BANKING BERHAD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

80 MAYBANK KIM ENG SECURITIES THAILAND ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

81 MAYBANK SECURITIES (THAILAND) PLC. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

82 MAYBANK SECURITIES PTE LTD - SINGAPORE ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

83 MERRILL LYNCH INTERNATIONAL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

84 MFEX MUTUAL FUNDS EXCHANGE AB ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

85 MITSUBISHI UFJ FINANCIAL GROUP INC ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

86 MITSUBISHI UFJ TRUST & BANKING CORP ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

87 MIZUHO BANK LTD - JAPAN ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

88 MIZUHO SECURITIES (SNG) PTE LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

89 MKS PRECIOUS METAL (HONG KONG) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

90 MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

91 MORGAN STANLEY - US ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

92 NATWEST GROUP PLC ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

93 NOMURA INTERNATIONAL PLC. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

94 NOMURA SINGAPORE LTD - SINGAPORE ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

95 OPTIVER AUSTRALIA PTY LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

96 OVERSEA-CHINESE BANKING CORP LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

97 PGIM GLOBAL INVESTMENTS ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 



22 กองทนุเปิดอีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

 

  บรษิ ัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน�ทีไ่ด�รับ เหตผุลในการรับผลประโยชน ์

98 PI SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

99 RHB SECURITIES THAILAND PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

100 SAMSUNG SECURITIES CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

101 
SCHRODER INVESTMENT MANAGEMENT 

(EUROPE) S.A. 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

102 SCOTIA MOCATTA HONG KONG ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

103 SIAM COMMERCIAL BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

104 SMBC BANK INTERNATIONAL PLC  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

105 
SOCIETE GENERALE CORPORATE & 

INVESTMENT 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

106 STANDARD CHARTERED BANK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

107 STANDARD CHARTERED BANK (SINGAPORE) ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

108 STANDARD CHARTERED BANK (THAI) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

109 STANDARD CHARTERED BANK - UK ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

110 STANDARD CHARTERED BANK-KOREA ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

111 STANDARD CHARTERED BANK-LONDON ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

112 
STATE STREET FUND SERVICES (IRELAND) 

LIMITED  
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

113 STATE STREET GLOBAL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

114 SUMITOMO MITSUI BANKING CORP ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

115 THANACHART SECURITIES PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

116 THE HONGKONG & SHANGHAI BANKING ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

117 
THE HONGKONG AND SHANGHAI BANKING 

CORP 
ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

118 THE SEAPORT GROUP EUROPE LLP ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

119 TISCO BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

120 TISCO SECURITIES CO.,LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

121 TISCO SECURITIES HONG KONG LTD ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

122 TMBTHANACHART BANK PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

123 TORONTO-DOMINION BANK/THE - CANADA ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

124 TRINITY SECURITIES CO.,LTD. ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

125 UBS AG ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

126 UBS SECURITIES (THAILAND) LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

127 UNITED OVERSEAS BANK (THAI) PCL  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

128 UNITED OVERSEAS BANK LIMITED ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

129 UOB KAY HIAN PTE LTD. (SINGAPORE) ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

130 UOB KAY HIAN SECURITIES ( THAILAND ) PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

131 WESTPAC BANKING CORP - AUSTRALIA ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

132 WESTPAC BANKING CORPORATION ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

133 YUANTA SECURITIES (THAILAND)  ข�าวสาร และบทวิเคราะห�  ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 



23 กองทนุเปิดอีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income Plus Flexible 

 

การใช�สทิธิออกเสยีงในที่ประชมุผู�ถอืหุ�น 

ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถค้นหารายละเอียดการเข้าร่วมประชมุสามัญประจำปีและประชุมวิสามัญของบริษัท

จัดการที่กองทุนถือลงทุนได�ผ�านทางเว็บไซต�ของ บลจ.อีสท�สปริง (ประเทศไทย) ที่ https://www.eastspring.co.th  ในเมนู

หัวข�อ “เกีย่วกับเรา >การกํากับดูแลกิจการ > นโยบายการใช�สิทธิออกเสียง” 

 

 


