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1 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

วันที่  10 มกราคม 2566 

เรียน  ท�านผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�าน 

 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (บลจ. อีสท�สปริง (ประเทศไทย)) ขอนําส�งรายงาน
ประจําป� ระหว�างวันที่  1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันที่  31 ตุลาคม 2565 ของ กองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property มายังผู�ถือ
หน�วยลงทุนทุกท�าน 

ภาพรวมการลงทุนในช�วง 1 ป�ที่ ผ�านมา ผลตอบแทนของ Global Property ปรับตัวลดลง เมื่ อเทียบกับหุ� นโลก 
เนื่องจากการดําเนินนโยบายที่เข�มงวดข้ึนมากของธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) เนื่องจากอัตราเงินเฟ�อที่ปรับตัวเพ่ิมข้ึนอย�าง
ต�อเนื่อง อย�างไรก็ตาม เร่ิมเห็นสัญญาณการชะลอตัวลงของอัตราเงินเฟ�อ ทําให�หุ�น Global Property ปรับตัวเพ่ิมข้ึนในเดือน
ตุลาคม 2565 ที่ผ�านมา 

โดยในช�วงระหว�างวันที่ 1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2565 กองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property  สร�าง
ผลตอบแทนลดลง 25.24% เปรียบเทียบกับ เกณฑ�มาตรฐาน ได�แก�  ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return 
IndexNet ที่ให�ผลตอบแทนลดลง 15.30% ในสกุลเงินบาท และลดลง 25.26% ในสกุลเงินดอลล�าร�สหรัฐ  

ถึงแม�ผลตอบแทนจะปรับตัวลดลงอย�างมากในช�วงที่ผ�านมา ผู�จัดการกองทุนหลักยังคงมีมุมมองเชิงบวกต�อ Global 
Property จากระดับราคาหุ�น Global Property ที่ปรับตัวลดลงอย�างมากเมื่อเทียบกับราคาอสังหาริมทรัพย�ในตลาด โดยจะเน�น
การคัดเลือกหลักทรัพย�ที่ยังมีแนวโน�มให�ผลตอบแทนดี เมื่อเทียบกับระดับราคาที่ปรับลดลงอย�างมาก โดยเฉพาะอย�างยิ่งกลุ�มท่ี
อยู�อาศัยในสหรัฐฯ  

สุดท�ายนี้  บลจ. อีสท�สปริง (ประเทศไทย) ขอขอบพระคุณผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�านที่ ได�มอบความไว�วางใจลงทุนใน
กองทุนรวมของบริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

 

  



 

2 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

รายงานการวิเคราะห� ของบริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด ในฐานะบริษัทจัดการ 
กองทุนเปิดทีเอ็มบี Global Property 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุน 

ในระยะ 1 ป�ข�างหน�าถึงแม�อัตราผลตอบแทนพันธบัตรจะปรับตัวเพ่ิมสูงข้ึน สะท�อนแนวโน�มอัตราดอกเบี้ยของธนาคาร
กลางในหลายประเทศท่ีเริ่มปรับเพ่ิมข้ึน อีกท้ังอัตราเงินเฟ�อที่ปรับตัวเพ่ิมขึ้นอย�างรวดเร็ว เป�นผลมาจากราคาสินค�าและพลังงาน
ที่ปรับเพ่ิมข้ึนจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เร่ิมกลับมาเป�นปกติ อย�างไรก็ดี ตลาดยังคงมีความผันผวนในระยะสั้นถึงระยะกลาง 
จากการดําเนินนโยบายการเงินที่เข�มงวดมากข้ึนของธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) รวมถึง ความเสี่ยงของการเกิดภาวะเศรษฐกจิ
ถดถอยในสหรัฐฯ 

 

กองทุนเปิดทีเอ็มบี Global Property 

กองทุนจะเน�นลงทุนในหน�วยลงทุนของกองทุนรวมต�างประเทศเพียงกองเดียว (Master Fund) คือกองทุน Brookfield 
Global Listed Real Estate UCITS Fund ในหน�วยลงทุนชนิด Class E (acc) – USD ซ่ึงเป�น Class ที่เสนอขายผู�ลงทุนสถาบัน
ในอัตราส�วนโดยเฉลี่ยในรอบป�บัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน โดย กองทุน Brookfield 
Global Listed Real Estate UCITS Fund มีวัตถุประสงค�ที่จะสร�างผลตอบแทนโดยรวมจากการเติบโตของมูลค�าสินทรัพย�และ
กระแสรายได� (capital and current income) โดยมุ�งเน�นการลงทุนในหน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 
(REITs) ทั่วโลกหรือหุ�นของบริษัทจดทะเบียนทั่วโลกที่มีรายได�หรือมีทรัพย�สินอย�างน�อยคร่ึงหน่ึงจากถือครองพัฒนาหรือ
บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย�โดยจะไม�ลงทุนในอสังหาริมทรัพย�โดยตรง 

 

 

  



 

3 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกี่ยวกับการลงทุนเพื่อเป�นทรัพย�สินของกองทุนรวม สําหรับรอบบัญชีระหว�างวันที่  
1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2565 

กองทุนเปิดทีเอ็มบี Global Property มุ�งหวังให�ผลการดําเนินงานเคลื่อนไหวตามกองทุนหลัก คือ กองทุน Brookfield 
Global Listed Real Estate UCITS Fund โดยกองทุนหลักมีกลยุทธ�ในการบริหารแบบเชิงรุก และมีวัตถุประสงค�ที่จะลงทุนใน
หลักทรัพย�ที่เกี่ยวข�องกับกลุ�มอสังหาริมทรัพย� เพ่ือสร�างผลตอบแทนในทั้งรูปของส�วนต�างราคาและกระแสเงินสด 

 

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในรอบบัญชีที่ผ�านมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีก�อนหน�า 

ไม่มี 

  

รายงานการลงทุนที่ไม�เป�นไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบบัญชีพร�อมทั้งการดําเนินการแก�ไข 

ไม่มี 

 

ข�อมูลการดําเนินการรับชําระหนี้ด�วยทรัพย�สินอื่น (ถ�ามี) 

 ไม�ม ี

 

ข�อมูลการบันทึกมูลค�าตราสารแห�งหนี้หรือสิทธเิรยีกร�องดังกล�าวเป�นศนูย� ในกรณีที่ผู�ออกตราสารแห�งหนี้หรือลูกหนี้แห�งสิทธิ
เรียกร�องผิดนัดชําระหนี้หรือมีพฤติการณ�ว�าจะไม�สามารถชําระหนี้ได� (ถ�ามี) 

 ไม�ม ี

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

4 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ข�อมลูทัว่ไปของกองทนุเป�ดทเีอม็บ ีGlobal Property 
 
วัตถปุระสงค�ของโครงการ 
เพ่ือสร�างผลตอบแทนจากการลงทุนในกองทุนให�ได�ใกล�เคียงกับผลตอบแทนของ กองทุน Brookfield Global Listed Real 
Estate UCITS Fund โดยจะลงทุนในหน�วยลงทุนของกองทุนต�างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบบัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�า
สินทรัพย�สุทธิของกองทุน ส�วนที่เหลือลงทุนในหลักทรัพย�อ่ืนใดที่ได�รับความเห็นชอบจากสานักงาน ก.ล.ต.  
 
ประเภทกองทนุตามนโยบายการลงทุน : กองทุนรวมทรัพย�สินทางเลือก 
การลงทนุของนโยบายการลงทุนในทรัพย�สินทางเลือก : หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย�/REITS 
 
ประเภทกองทนุรวมตามลักษณะพิเศษ :  
-กองทุนรวมหน�วยลงทุนประเภท Feeder Fund  
-ช่ือกองทุนหลัก (กรณี Feeder Fund) : กองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund   
-กองทุนหลักจดทะเบียนซื้อขายในประเทศ : ไอร�แลนด� (Ireland) 
-กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรม (Sector Fund) 
       Sector ของกองทุน : PF&REIT , PROP 
 
ประเภทกองทนุตามการลงทนุในต่างประเทศ : กองทุนรวมที่เน�นลงทุนแบบมีความเสี่ยงต�างประเทศ  
 
นโยบายการกู�ยมื (ถ�าม)ี : ไม�มี  
 
การลงทนุในสญัญาซื้อขายล�วงหน�า (Derivatives) : ลงทุน 
วัตถุประสงค�ของการลงทุนในสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า : ท่ีมิได�มีวัตถุประสงค�เพ่ือลดความเสี่ยง (Non-Hedging) 
มีนโยบายการลงทุนใน derivatives : แบบไม�ซับซ�อน 
 
การลงทนุในตราสารทีม่สีญัญาซือ้ขายล�วงหน�าแฝง (Structured Notes) : ลงทุน 
วัตถุประสงค�ของการลงทุนในสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า : ท่ีมิได�มีวัตถุประสงค�เพ่ือลดความเสี่ยง (Non-Hedging) 
มีนโยบายการลงทุนใน derivatives : แบบไม�ซับซ�อน 

วิธีการในการคํานวน Global Exposure limit : Commitment approach 
อัตราส�วนการลงทุนใน derivatives สูงสุด (Maximum Global Exposure) ไม�เกิน 100.00  
 
การลงทุนในตราสารที่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล�วงหน�าแฝง (Structured Notes) :  ลงทุน 
 
กลยทุธ�การบรหิารกองทนุ (Management Style) :  
1. กองทุนเป�ดทีเอ็มบ ีGlobal Property มุ�งหวังให�ผลประกอบการเคลื่อนไหวตามกองทุนหลัก (passive management)  
2. กองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund ( (กองทุนหลัก) มีกลยุทธ�ในการบริหารแบบเชิงรุก (Active)  
 
 



 

5 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ดชันชีีว้ดั/อ�างองิ (Benchmark) :  
1. ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return Index Net (USD) สัดส�วน (%) 100.00  

การลงทุนในกองทุนรวมนี้  ควรเปรียบเทียบกับตัวชี้วัดของกองทุนหลัก คือ ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total 
Return Index Net (USD) ในรูปสกุลเงินดอลล�าร�สหรัฐ ปรับด�วยอัตราแลกเปลี่ ยนเพ่ือเทียบเท�าค�าสกุลเงินบาท ณ วันที่
คํานวณผลตอบแทน  
 
ลกัษณะการจา่ยผลตอบแทนของกองทุน : จ�ายผลตอบแทนแบบไม�ซับซ�อน 
 
รายละเอียดเกี่ยวกบันโยบายการลงทนุและลกัษณะพเิศษ :  

กองทุนจะเน�นลงทุนในหน�วยลงทนุของกองทุนรวมต�างประเทศเพียงกองเดียว (Master Fund) คือกองทุน Brookfield Global 
Listed Real Estate UCITS Fund ในหน�วยลงทุนชนิด Class E (acc) – USD ซ่ึงเป�น Class ทีเ่สนอขายผู�ลงทุนสถาบัน ไม�มี
นโยบายจ�ายเงินป�นผล ในอัตราส�วนโดยเฉลี่ยในรอบป�บัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน ซ่ึงจด
ทะเบียนในประเทศไอร�แลนด� (Ireland) ดําเนินงานตามระเบียบของ UCITS กองทุนรวมต�างประเทศดังกล�าวบริหารจัดการโดย 
Brookfield Investment Funds (UCITS) Public Limited Company และลงทุนในรูปสกุลเงินดอลล�าร�สหรัฐ 

 
ส�วนที่เหลือบริษัทจัดการจะลงทุนในหลักทรัพย� หรือทรัพย�สินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยจะลงทุนทั้งในประเทศและ/หรือต�างประเทศ 
 
ทั้งนี้ การลงทุนของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property ในกองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund จะ
อยู�ในรูปของเงินดอลล�าร�สหรัฐ โดยกองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property อาจเข�าทําสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า (Derivatives) โดย
มีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเสี่ยงในอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต�างประเทศตามดุลยพินิจของผู�จัดการกองทุน ดังนั้น ผู�ลงทุน
อาจจะขาดทุนหรือได�รับกําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได�รับเงินคืนต่ํากว�าเงินลงทุนเริ่มแรกได� เช�น กรณีที่ค�าเงินสกุลดอลล�าร�
สหรัฐ มีแนวโน�มอ�อนค�าลง ผู�จัดการกองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายล�วงหน�าเพ่ือป�องกันความเสี่ยงที่เกี่ยวข�องกับ
อัตราแลกเปลี่ยน (FX Derivatives) บางส�วน อย�างไรก็ตาม ผู� จัดการกองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัดส�วนที่น�อย หรืออาจ
พิจารณาไม�ป�องกันความเสี่ยงในกรณีที่ค�าเงินสกุลดอลล�าร�สหรัฐมีแนวโน�มแข็งค�า   

 
กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายล�วงหน�า (Derivatives) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (efficient 
portfolio management (EPM)) ได� หรืออาจลงทุนในหรือมีไว�ซ่ึงตราสารที่มีสัญญาซ้ือขายล�วงหน�าแฝง (Structured Note) 
โดยเป�นไปตามหลักเกณฑ�หรือได�รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมทั้งอาจทําธุรกรรมการให�ยืม
หลักทรัพย� หรือธุรกรรมการซ้ือโดยมีสัญญาขายคืน (Reverse Repo) ได� นอกจากนี้ กองทุนอาจลงทุนในตราสารทุนที่ไม�ได�จด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย� (Unlisted) และตราสารหนี้ ที่มี อันดับความน�าเชื่อถือต่ํากว�าระดับที่สามารถลงทุนได� (Non-
Investment grade) และตราสารหน้ีที่ ไม� ได� รับการจัดอันดับความน�าเช่ื อถือ (Unrated) รวมถึงลงทุนในหลักทรัพย�หรือ
ทรัพย�สินอ่ืนใด หรือหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนอย�างใดอย�างหนึ่งหรือหลายอย�างตามที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศ
สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 
 
รายละเอียดการลงทนุในตา่งประเทศ : เป�นไปตามประกาศ 
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ข�อมูลเพ่ิมเติม 

เร่ือง การแก�ไขเพ่ิมเติมข�อผูกพัน - แก�ไขชื่อบริษัทจัดการ และนายทะเบียนหน�วยลงทุน 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด ได�มีการแก�ไขเพ่ิมเติมข�อผูกพัน - แก�ไขช่ือบริษัทจัดการ และ

นายทะเบียนหน�วยลงทุน ทั้งนี้ จะมีผลตั้งแต�วันที่ 11 กรกฎาคม 2565 เป�นต�นไป โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

หัวข้อ ข้อมูลเดิม ข้อมูลใหม ่

ข้อผูกพัน   

1. บริษัทจัดการ  

ชื่อบริษัทจัดการ : 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย 

จํากัด 

บริษัท หลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง 

(ประเทศไทย) จํากัด 

3. นายทะเบยีนหน่วย

ลงทุน 

ชื่อ : 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย 

จํากัด 

บริษัท หลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง 

(ประเทศไทย) จํากัด 
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ข�อมลูของกองทนุรวมทีล่งทุนในหน�วยลงทนุของกองทนุรวมต�างประเทศกองทนุรวมใดกองทนุรวมหนึง่ เกนิกว�าร�อยละ 20  
ของ NAV  
 

โดยมีสาระสําคัญ ดังน้ี 
1  การลงทุนและผลการดําเนินงานของกองทุนรวมต�างประเทศ 
2  ความผันผวนของผลการดําเนินงานของกองทุนรวมต�างประเทศ 
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ผลการดาํเนินงานระหว�างงวดป�ของกองทนุโดยสรปุและข�อมลูทางการเงินทีส่ําคญั     

งวดปบีญัชสีิน้สดุวนัที ่ 
31 ต.ค. 

65 
29 ต.ค. 

64 
30 ต.ค. 

63 
31 ต.ค. 

62 
31 ต.ค. 

61** 

มูลค�าหน�วยลงทุน ณ ต�นงวด (บาท/หน�วย) 11.0898 7.9446 10.7669 9.3776 10.0003 

มูลค�าหน�วยลงทุน ณ สิ้นงวด (บาท/หน�วย) 8.3984 11.0898 7.9446 10.7669 9.3776 

กองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property -25.24% 39.72% -26.09% 14.82% -6.23% 

เกณฑ�มาตรฐาน 1*** -15.30% 51.40% -20.21% 9.58% -2.25% 

เกณฑ�มาตรฐาน 2*** -25.56% 42.26% -22.71% 20.29% -1.02% 

มูลค�าทรัพย�สินสุทธิ ณ ต�นงวด (ล�านบาท) 359 404 811 4,778 1,659 

มูลค�าทรัพย�สินสุทธิ ณ สิ้นงวด (ล�านบาท) 206 359 404 811 4,778 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิเฉลีย่ระหว่างงวดปี (ล�านบาท) 289 399 531 2,713 5,691 

มูลค่าซ้ือขายสุทธิรวมระหว่างงวดป ี(Net cash flow) (ล�านบาท)  -81 -181 -247 -4,439 +5,203 

อัตราขายคืนเฉลี่ยระหว�างงวดป�* (Average redemption rate) 0.15% 0.29% 0.33% 0.88% 0.09% 

* เป�นสัดส�วนของมูลค�าขายคืนและสับเปลี่ยนออกต�อมูลค�าทรัพย�สนิสุทธิเฉลีย่    
** จาก 22 พ.ย. 60 ถึง 31 ต.ค. 61      
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ผลการดาํเนินงานของ กองทุนเป�ดทีเอม็บี Global Property ณ วนัที ่31 คลุาคม 2565   

 

 ย�อนหลัง  
3 เดือน  

ย้อนหลัง 
 6 เดือน 

ย้อนหลัง 
 1 ป� 

ย�อนหลัง  
3 ป� 

ตั้งแต่จัดต้ัง 
กองทุน 

ร้อยละต่อป ี (27 ก.ค. 65) (29 เม.ย. 65) (29 ต.ค. 64) (31 ต.ค. 62) (22 พ.ย. 60) 

กองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property -14.08% -21.46% -25.24% -8.32% -3.70% 

เกณฑ�มาตรฐาน 1*** -10.82% -12.84% -15.30% +0.70% +2.09% 

เกณฑ�มาตรฐาน 2*** -13.09% -20.99% -25.56% -6.55% -0.82% 

Note***      
เกณฑ�มาตรฐาน 1 คือ ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return Index Net ปรับด�วยอัตราแลกเปลี่ยนเพ่ือเทียบเท�าค�าสกุล 
                              เงินบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน 

เกณฑ�มาตรฐาน 2 คือ ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return Index Net สกุลเงินดอลลาร�สหรัฐ  

      

หมายเหตุ : การวัดผลการดําเนินงานของกองทุนได�จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการวัดผลการดําเนินงานของสมาคมบริษัทจัดการลงทุน (AIMC)   
                  ทั้งนี้ผลการดำเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดำเนินงานที่เก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุน มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผล 
                        การดําเนินงานในอนาคต 

                  ทําความเข�าใจลักษณะสินค�า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยงก�อนตัดสินใจลงทุน    
 
 
 

-16.96%

10.76%
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รายงานของผู�สอบบญัชรีบัอนญุาต 

เสนอ ผู�ถือหน�วยลงทุนของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property 

ความเห็น  

ข�าพเจ�าได�ตรวจสอบงบการเงินของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property (“กองทุน”) ซึ่งประกอบด�วย งบแสดงฐานะการเงิน และ
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิ
สําหรับป�สิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

ข�าพเจ�าเห็นว�า งบการเงินข�างต�นนี้แสดงฐานะการเงินของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี Global Property ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 ผล
การดําเนินงาน และการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิสําหรับป�สิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต�องตามที่ควรในสาระสําคัญตามแนว
ปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมและกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได�รับความเห็นชอบจาก
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์

เกณฑ�ในการแสดงความเห็น  

ข�าพเจ�าได�ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข�าพเจ�าได�กล�าวไว�ในวรรคความรับผิดชอบ
ของผู� สอบบัญชีต�อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข�าพเจ�า ข�าพเจ�ามีความเป�นอิสระจากกองทุนตามข�อกําหนด
จรรยาบรรณของผู�ประกอบวิชาชีพบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในส�วนที่เกี่ยวข�องกับการตรวจสอบงบการเงิน และ
ข�าพเจ�าได�ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด�านจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซ่ึงเป�นไปตามข�อกําหนดเหล�านี้ ข�าพเจ�าเชื่อว�าหลักฐานการสอบ
บัญชทีี่ข�าพเจ�าได�รับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใช�เป�นเกณฑ�ในการแสดงความเห็นของข�าพเจ�า 

ข�อมูลอื่น 

ผู�บริหารเป�นผู�รับผิดชอบต�อข�อมูลอื่น ข�อมูลอื่นประกอบด�วย ข�อมูลซึ่งรวมอยู�ในรายงานประจําป� แต�ไม�รวมถึงงบการเงิน และ
รายงานของผู�สอบบัญชีที่อยู�ในรายงานประจําป�นั้น ข�าพเจ�าคาดว�าข�าพเจ�าจะได�รับรายงานประจําป�ภายหลังวันที่ในรายงานของ
ผู้สอบบัญชี 

ความเห็นของข�าพเจ�าต�องบการเงินไม�ครอบคลุมถึงข�อมูลอ่ืน และข�าพเจ�าไม�ได�ให�ความเชื่อมั่นต�อข�อมูลอ่ืน 

ความรับผิดชอบของข�าพเจ�าที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ�านและพิจารณาว�าข�อมูลอื่นมีความขัดแย�งที่มี
สาระสําคัญกับงบการเงินหรือกับความรู�ที่ได�รับจากการตรวจสอบของข�าพเจ�า หรือปรากฏว�าข�อมูลอ่ืนมีการแสดงข�อมูลที่ขัด
ต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญหรือไม่  

เมื่อข�าพเจ�าได�อ�านรายงานประจําป� หากข�าพเจ�าสรุปได�ว�ามีการแสดงข�อมูลที่ขัดต�อข�อเท็จจริงอันเป�นสาระสําคัญ ข�าพเจ�าต�อง
สื่อสารเร่ืองดังกล�าวกับผู�บริหารเพ่ือให�ผู�บริหารดําเนินการแก�ไขข�อมูลที่แสดงขัดต�อข�อเท็จจริง 

 

 



 

12 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ความรับผิดชอบของผู�บริหารต�องบการเงิน 

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดทำและนำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับ
กองทุนรวมและกองทุนสํารองเลี้ ยงชีพ ที่ สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได� รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย�และตลาดหลักทรัพย� และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผู�บริหารพิจารณาว�า
จำเป็นเพื่อให้สามารถจัดทำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือข�อผิดพลาด  

ในการจัดทํางบการเงิน ผู�บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทุนในการดําเนินงานต�อเนื่อง การเป�ดเผยเร่ือง
ที่เกี่ยวกับการดําเนินงานต�อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใช�เกณฑ�การบัญชีสําหรับการดําเนินงานต�อเนื่องเว�นแต�ผู�บริหาร
มีความตั้งใจที่จะเลิกกองทุนหรือหยุดดำเนินงานหรือไม่สามารถดำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชีต�อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจากการแสดง
ข�อมูลที่ขัดต�อข�อเท็จจริงอันเป�นสาระสําคัญหรือไม� ไม�ว�าจะเกิดจากการทุจริตหรือข�อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู�สอบ
บัญชีซึ่ งรวมความเห็นของข�าพเจ�าอยู�ด�วย ความเช่ือมั่นอย�างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมั่นในระดับสูงแต� ไม� ได� เป�น
การรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสําคัญที่มีอยู� ได�เสมอไป ข�อมูลที่ ขัดต�อข�อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข�อผิดพลาดและถือว�ามีสาระสําคัญเมื่อ
คาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจ
ทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินเหล่านี้ 

ในการตรวจสอบของข�าพเจ�าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข�าพเจ�าได�ใช�ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู�ประกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข�าพเจ�ารวมถึง 

 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญในงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือข�อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต�อความเสี่ยงเหล�านั้น และได�
หลักฐานการสอบบัญชีที่ เพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป�นเกณฑ�ในการแสดงความเห็นของข�าพเจ�า ความเสี่ยงท่ีไม�พบ
ข�อมูลที่ ขัดต�อข�อเท็จจริงอันเป�นสาระสําคัญซึ่งเป�นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว�าความเสี่ยงที่ เกิดจากข�อผิดพลาด 
เนื่องจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู�ร�วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว�นการแสดงข�อมูล การ
แสดงข�อมูลที่ไม�ตรงตามข�อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเข�าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเกี่ยวข�องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับ
สถานการณ� แต�ไม�ใช�เพ่ือวัตถุประสงค�ในการแสดงความเห็นต�อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทุน  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการ
เป�ดเผยข�อมูลที่เกี่ยวข�องซ่ึงจัดทําข้ึนโดยผู�บริหาร  
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 สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสำหรับการดำเนินงานต่อเนื่องของผู้บริหารและจากหลักฐาน
การสอบบัญชีที่ได�รับ สรุปว�ามีความไม�แน�นอนที่มีสาระสําคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ�หรือสถานการณ�ที่อาจเป�นเหตุให�
เกิดข�อสงสัยอย�างมีนัยสําคัญต�อความสามารถของกองทุนในการดําเนินงานต�อเนื่องหรือไม� ถ�าข�าพเจ�าได�ข�อสรุปว�ามี
ความไม�แน�นอนที่มีสาระสําคัญ ข�าพเจ�าต�องกล�าวไว�ในรายงานของผู�สอบบัญชีของข�าพเจ�าโดยให�ข�อสังเกตถึง
การเป�ดเผยข�อมูลในงบการเงินที่เกี่ยวข�อง หรือถ�าการเป�ดเผยดังกล�าวไม�เพียงพอ ความเห็นของข�าพเจ�าจะเปลี่ยนแปลง
ไป ข�อสรุปของข�าพเจ�าข้ึนอยู�กับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได�รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู�สอบบัญชีของข�าพเจ�า อย�างไรก็
ตาม เหตุการณ�หรือสถานการณ�ในอนาคตอาจเป�นเหตุให�กองทุนต�องหยุดการดําเนินงานต�อเนื่อง  

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร�างและเนื้อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเป�ดเผยข�อมูลว�างบการเงินแสดงรายการ
และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ทำให้มีการนำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควรหรือไม่ 

ข�าพเจ�าได�สื่อสารกับผู�บริหารในเร่ืองต�างๆ ที่สําคัญ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช�วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ ได�วางแผนไว� 
ประเด็นที่มีนัยสำคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยสำคัญในระบบการควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบใน
ระหว�างการตรวจสอบของข�าพเจ�า 

 
(นายเทอดทอง เทพมังกร)                                   
ผู�สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3787 

บริษัท พีวี ออดิท จํากัด 
กรุงเทพฯ 23 พฤศจิกายน 2565 
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี G lo bal P ro perty

งบแสดงฐานะการ เงิน

ณ วันที่  31 ตุลาคม 25 65

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย� 7

เงินลงทุนแสดงด วยมูลค ายุตธิรรม 3, 4 192,689,176.83     353,914,905.66   

เงินฝากธนาคาร 20,984,010.85       6,517,565.55       

ลูกหนี้

จากดอกเบี้ย 4,984.83                  3,028.11                 

จากการขายหน�วยลงทุน -                            519,117.13            

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ� 3, 6 10,279.84               1,160,232.00         

รวมสินทรัพย� 213,688,452.35    362,114,848.45    

หนี้สิน

เจ�าหนี้

จากการรับซ้ือคืนหน�วยลงทุน 7 13,362.52               1,123,436.25        

จากการขายหน�วยลงทุนรอจัดสรร 2.00                          -                           

เจ�าหนี้จากสัญญาอนุพันธ� 3, 6, 7 7,213,047.53         1,334,319.18         

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย 5, 7 195,466.79             346,885.65            

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย 7 747.72                     454.22                    

หนี้สินอ่ืน 5, 7 11,876.26               20,071.40               

รวมหนี้สิน 7,434,502.82         2,825,166.70        

สินทรัพย�สุทธิ 206,253,949.53    359,289,681.75   

สินทรัพย�สุทธิ:

ทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุน 245,584,468.85    323,998,909.66    

กําไร(ขาดทุน)สะสม

บัญชปีรับสมดุล (67,952,647.12)       (65,405,261.80)      

กําไรสะสมจากการดําเนินงาน 28,622,127.80         100,696,033.89      

สินทรัพย�สุทธิ 206,253,949.53    359,289,681.75   

สินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย 8.3984                     11.0892                  

จํานวนหน วยลงทุนที่จําหน ายแล วทั้งหมด ณ วนัสิ้นป  (หน�วย) 24,558,446.8837  32,399,890.9648  

บาท
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กอ งทุนเป ดทีเอ็มบี G lobal P ro perty

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับป สิ้นสุดวันที่  31 ตุลาคม 25 65

หมายเหตุ 2565 2564

รายได� 3

รายได�ดอกเบี้ย 10,069.68              9,161.63                 

รวมรายได� 10,069.68 9,161.63

ค�าใช�จ�าย 3

ค าธรรมเนียมการจัดการ 5 3,087,609.67 4,269,925.70

ค�าธรรมเนียมผู�ดูแลผลประโยชน� 92,628.20 128,097.72

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 5 231,714.86 320,443.88

รวมค�าใช�จ�าย 3,411,952.73 4,718,467.30

ขาดทุนสุทธิ (3,401,883.05) (4,709,305.67)

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน 3

รายการกําไรสุทธิที่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 19,331,856.13      13,015,142.85     

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยังไม เกิดข้ึนจากเงินลงทุน (56,067,984.96) 152,556,875.25

รายการขาดทุนสุทธิที่เกิดขึ้นจากสัญญาอนุพันธ� (23,963,550.50) (18,405,063.00)

รายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม�เกิดขึ้นจากสัญญาอนุพันธ� 6, 7 (7,028,680.51) (1,286,579.03)

รายการขาดทุนสุทธิจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต�างประเทศ (942,251.07) (3,290,250.36)

รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุนที่เกิดขึ้นและที่ยังไม�เกิดขึ้น (68,670,610.91) 142,590,125.71

การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพย�สุทธิจากการดําเนินงานก�อนภาษีเงินได� (72,072,493.96) 137,880,820.04

หัก ภาษีเงินได� 3 (1,412.13) (1,298.74)

การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพย�สุทธิจากการดําเนินงานหลังหักภาษีเงินได� (72,073,906.09) 137,879,521.30

บาท
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กอ งทุน เป ดทีเอ็มบี  G lo b al P ro p erty

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิ

สําหรับป สิ้นสุดวันที่  31 ตุลาคม 25 65

2565 2564

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิของสินทรัพย�สุทธิจาก

การดําเนินงาน (72,073,906.09) 137,879,521.30

การเพิ่มขึ้นของทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุนในระหว�างป� 21,823,655.69        93,297,460.75        

การลดลงของทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุนในระหว�างป� (102,785,481.82) (275,667,576.95)

การลดลงของสินทรัพย�สุทธิในระหว�างป� (153,035,732.22) (44,490,594.90)

สินทรัพย สุทธิ ณ วันต นป 359,289,681.75 403,780,276.65

สินทรัพย สุทธิ ณ วันปลายป 206,253,949.53 359,289,681.75

การเปลี่ยนแปลงของจํานวนหน�วยลงทุน

(มูลค าหน วยละ 10 บาท)

หน วยลงทุน ณ วันต นป 32,399,890.9648 50,825,566.8456

บวก : หน�วยลงทุนที่ขายในระหว�างป� 2,056,200.6437 8,787,426.6965

หัก : หน�วยลงทุนที่รับซ้ือคืนในระหว�างป� (9,897,644.7248) (27,213,102.5773)

หน วยลงทุน ณ วันปลายป 24,558,446.8837  32,399,890.9648  

บาท

หน�วย
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กอ งทุน เป ดทีเอ็มบี  G lo b al P ro perty

งบประกอบร ายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที่  31 ตุลาคม 25 65

ร�อยละของ

จํานวนหน�วย มูลค�ายุติธรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

เงินลงทุนในกองทุนรวมในต�างประเทศ

Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund *150,926.158    192,689,176.83        100.00

รวมเงินลงทุน  (ราคาทุน 177,348,463.39 บาท) 192, 689,176.83  100. 00

* กองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund มีนโยบายในการลงทุนที่เน�นการลงทุน

ในหน วยทรัสต ของทรัสต เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  (REITs) ทั่วโลก

ชื่อหลักทรัพย�
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กอ งทุน เป ดทีเอ็มบี  G lo b al P ro p erty

งบประกอบร ายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที่  31 ตุลาคม 25 64

ร�อยละของ

จํานวนหน�วย มูลค�ายุติธรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

เงินลงทุนในกองทุนรวมในต�างประเทศ

Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund *240,416.949     353,914,905.66        100.00

รวมเงินลงทุน  (ราคาทุน 282,5 06, 207.26 บาท) 35 3,914,905 .66  100.00

* กองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund มีนโยบายในการลงทุนที่เน�นการลงทุน

ในหน วยทรัสต ของทรัสต เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  (REITs) ทั่วโลก

ชื่อหลักทรัพย�
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กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีGlobal Property 
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิ 
สาํหรบัป�สิน้สดุวนัที ่31 ตลุาคม 2565 

1. ข�อมูลทั่วไป 

กองทุนเป�ดที เอ็มบี  Global Property (“กองทุน”) จดทะเบียนเป�นกองทุนรวมกับสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพย�และตลาดหลักทรัพย� (“ก.ล.ต.”) เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2560 ป�จจุบันกองทุนมีเงินทุนจดทะเบียนจํานวน 
12,500 ล�านบาท (แบ�งเป�น 1,250 ล�านหน�วยลงทุน มูลค�าหน�วยลงทุนละ 10 บาท) โดยมีบริษัทหลักทรัพย�จัดการ
กองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (“บริษัทจัดการ”) เป�นผู�จัดการกองทุนและนายทะเบียนหน�วยลงทุน (เดิม 
บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด เป�นผู�จัดการกองทุนและนายทะเบียนหน�วยลงทุน จนถึงวันท่ี 10 
กรกฎาคม 2565) และธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) เป�นผู�ดูแลผลประโยชน� 

กองทุนเป�นกองทุนรวมประเภทรับซ้ือคืนหน�วยลงทุน ซ่ึงไม�กําหนดระยะเวลาสิ้นสุดของโครงการ โดยมีนโยบายเน�นลงทุน
ในหน�วยลงทุนของกองทุนรวมต�างประเทศเพียงกองทุนเดียว คือกองทุน Brookfield Global Listed Real Estate 
UCITS Fund ในหน�วยลงทุนชนิด Class E (acc) - USD ซ่ึ งจดทะเบียนในประเทศไอร� แลนด�  บริหารจัดการโดย 
Brookfield Investment Funds (UCITS) Public Limited Company โดยเฉลี่ยในรอบป�บัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 
ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน ทั้งนี้กองทุนอาจเข�าทําสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า (Derivatives) โดยมีวัตถุประสงค�
เพ่ือป�องกันความเสี่ยง (Hedging) จากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต�างประเทศ 

กองทุนมีนโยบายไม�จ�ายเงินป�นผลให�ผู�ถือหน�วยลงทุน 

2. เกณฑ�การจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมและกองทุนสำรองเลี้ยงชีพที่สมาคมบริษัทจัดการ
ลงทุนกําหนดโดยได�รับความเห็นชอบจาก ก.ล.ต. (“แนวปฏิบัติทางบัญชี”) ส�วนเร่ืองที่แนวปฏิบัติทางบัญชีไม�ได�กําหนด
ไว� กองทุนปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญช ี

งบการเงินของกองทุนได�จัดทําเป�นภาษาไทย และมีหน�วยเงินตราเป�นบาท ซึ่งการจัดทํางบการเงินดังกล�าวเป�นไปตาม
วัตถุประสงค�ของการจัดทํารายงานในประเทศ ดังน้ันเพ่ือความสะดวกของผู�อ�านงบการเงินที่ไม�คุ�นเคยกับภาษาไทย 
กองทุนได้จัดทำงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษข้ึนโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย 

3. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

เงินลงทุน 

เงินลงทุนจะรับรู�เป�นสินทรัพย�ด�วยมูลค�ายุติธรรม ณ วันท่ีกองทุนมีสิทธิในเงินลงทุน 

- เงินลงทุนในกองทุนรวมที่ เสนอขายในต�างประเทศ แสดงด�วยมูลค�ายุติธรรมโดยใช�มูลค�าทรัพย�สินสุทธิต�อ
หน�วยลงทุนคร้ังล�าสุด ณ วันที่วัดค�าเงินลงทุน 

กําไรหรือขาดทุนสุทธิที่ยังไม�เกิดข้ึนจากการปรับมูลค�าของเงินลงทุนให�เป�นมูลค�ายุติธรรมจะรับรู�ในกําไรหรือขาดทุน 

ราคาทุนของเงินลงทุนที่จําหน�ายใช�วิธีถัวเฉลี่ยถ�วงนํ้าหนัก 
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การรับรู�รายได�และค�าใช�จ�าย 

รายได�ดอกเบี้ยรับรู�เป�นรายได�ตามเกณฑ�คงค�าง โดยคํานึงถึงอตัราดอกเบี้ยที่แท�จริง  

ค�าใช�จ�ายรับรู�ตามเกณฑ�คงค�าง  

เมื่อมีการจําหน�ายเงินลงทุน ผลต�างระหว�างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได�รับกับมูลค�าตามบัญชีของเงินลงทุนจะรับรู�ในกําไรหรือ
ขาดทุน 

บัญชีที่เป�นเงินตราต�างประเทศ 

บัญชีที่เป�นเงินตราต�างประเทศ แปลงค�าเป�นเงินบาทโดยใช�อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันเกิดรายการ สินทรัพย�และหนี้สินท่ีเป�น
เงินตราต�างประเทศ ณ วันสิ้นป�แปลงค�าเป�นเงินบาท โดยใช�อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น และสัญญาอนุพันธ� ณ วันที่เกิด
รายการ แปลงค�าเป�นเงินบาทโดยใช�อัตราตามสัญญา 

ณ วันสิ้นป� กําไรหรือขาดทุนที่ยังไม�เกิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ�ที่ยังไม�ครบกําหนด คํานวณโดยปรับสัญญาอนุพันธ� ณ 
วันสิ้นป� จากอัตราตามสัญญา เป�นราคาตลาดของสัญญาอนุพันธ�ที่มีอายุคงเหลือเช�นเดียวกัน โดยแสดงรวมในลูกหนี้
หรือเจ้าหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ในงบแสดงฐานะการเงิน 

ผลต�างของอัตราแลกเปลี่ยนที่เกิดข้ึนจากการแปลงค�ารับรู�ในกําไรหรือขาดทุน 

ภาษีเงินได ้

กองทุนเสียภาษีเงินได�ตามประมวลรัษฎากรจากรายได�ตามมาตรา 40 (4) (ก) ในอัตราร�อยละ 15 ของรายได�ก�อนหัก
รายจ�าย  

การใช�ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชี 

ในการจัดทํางบการเงินให�เป�นไปตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ฝ�ายบริหารต�องใช�ดุลยพินิจและการประมาณการหลาย
ประการ ซึ่งมีผลกระทบต�อจํานวนเงินที่เกี่ยวข�องกับสินทรัพย� หนี้สิน รายได� ค�าใช�จ�าย และการเป�ดเผยข�อมูลเกี่ยวกับ
สินทรัพยแ์ละหนี้สินที่อาจเกิดข้ึน ซ่ึงผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกต�างไปจากจํานวนที่ประมาณการไว�   

การใช�ดุลยพินิจและการประมาณการในการจัดทํางบการเงินจะได�รับการทบทวนอย�างต�อเนื่อง การปรับประมาณการ
ทางบัญชีจะบันทึกโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเป�นต�นไป 

4. ข�อมูลเกี่ยวกับการซื้อขายเงินลงทุน 

กองทุนได�ซ้ือขายเงินลงทุนในระหว�างป� สรุปได�ดังนี้ 

 บาท 

 2565  2564 

ซ้ือเงินลงทุน - 3,009,000.00 

ขายเงินลงทุน 124,489,600.00 209,836,500.00 
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5. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข�องกัน 

ในระหว�างป� กองทุนมีรายการธุรกิจระหว�างกันที่สําคัญกับบริษัทจัดการและกิจการอ่ืนซึ่งมีผู�ถือหุ�นและ/หรือกรรมการ
เดียวกันกับบริษัทจัดการและกองทุน รายการที่สําคัญดังกล�าวสําหรับป�สิ้นสุดวันที่  31 ตุลาคม 2565 และ 2564 มี
ดังต่อไปนี ้

       บาท   

 2565  2564  นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด 

ค�าธรรมเนียมการจัดการ 2,322,273.65  4,269,925.70  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 174,278.88  320,443.88  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด  

ค�าธรรมเนียมการจัดการ 765,336.02  - ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 57,435.98  - ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน)   

ซ้ือเงินตราต�างประเทศ 86,673,000.00  195,507,800.00  ตามที่ระบุในสัญญา 

ขายเงินตราต�างประเทศ 93,758,455.00  214,573,140.00  ตามที่ระบุในสัญญา 

ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 และ 2564 กองทุนมียอดคงเหลือที่มีสาระสําคัญกับกิจการที่เกี่ยวข�องกัน ดังนี ้

 บาท 

 2565  2564 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด    

ค�าธรรมเนียมการจัดการค�างจ�าย -  322,965.42 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียนค�างจ�าย -  24,237.52 

หนี้สินอ่ืน -  4.97 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด    

ค�าธรรมเนียมการจัดการค�างจ�าย         181,988.08   - 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียนค�างจ�าย            13,657.60   - 
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6. อนุพันธ�ทางการเงินตามมูลค�ายุติธรรม 

 บาท 

 2565 

 จํานวนเงินตาม  มูลค�ายุติธรรม 

 สัญญา  สินทรัพย ์  หนี้สิน 

สัญญาขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า 
   

144,270,525.00            10,279.84  
     

7,213,047.53 

 

 บาท 

 2564 

 จํานวนเงินตาม  มูลค�ายุติธรรม 

 สัญญา  สินทรัพย ์  หนี้สิน 

สัญญาขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า 311,511,057.00  1,160,232.00  1,334,319.18 

7. การเป�ดเผยข�อมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน 

การประมาณมูลค�ายุติธรรม 

มูลค�ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่จะได�รับจากการขายสินทรัพย�หรือเป�นราคาที่จะจ�ายเพ่ือโอนหนี้สินให�ผู�อ่ืน โดยรายการ
ดังกล�าวเป�นรายการที่เกิดข้ึนในสภาพปกติระหว�างผู�ซื้อและผู�ขาย (ผู�ร�วมตลาด) ณ วันท่ีวัดมูลค�า กองทุนใช�ราคาเสนอ
ซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งแนวปฏิบัติทางบัญชีที่เกี่ยวข้อง
กําหนดให�ต�องวัดมูลค�าด�วยมูลค�ายุติธรรม ยกเว�นในกรณีที่ไม�มีตลาดที่มีสภาพคล�องสําหรับสินทรัพย�หรือหนี้สินที่มี
ลักษณะเดียวกันหรือไม�สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดที่มีสภาพคล�องได� กองทุนจะประมาณมูลค�ายุติธรรมโดย
ใช�เทคนิคการประเมินมูลค�าที่ เหมาะสมกับแต�ละสถานการณ� และพยายามใช�ข�อมูลที่สามารถสังเกตได�ที่ เกี่ยวข�องกับ
สินทรัพย�หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค�ายุติธรรมนั้นให�มากที่สุด 

ตารางต่อไปนี้แสดงถึงเครื่องมือทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมจำแนกตามวิธีการประมาณมูลค่าความ
แตกต่างของระดับข้อมูลสามารถแสดงได้ดังนี ้

- ราคาเสนอซื้อขาย (ไม�ต�องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล�องสาํหรับสินทรัพย�หรือหนี้สินอย�างเดียวกัน (ข�อมูลระดับที่ 1) 

- ข�อมูลอ่ืนนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู�ในระดับที่ 1 ที่สามารถสังเกตได�โดยตรง (ได�แก� ข�อมูลราคาตลาด) 
หรือโดยอ�อม (ได�แก� ข�อมูลที่คาํนวณมาจากราคาตลาด) สาํหรับสินทรัพย�นั้นหรือหนี้สินนั้น (ข�อมูลระดับที่ 2) 

- ข�อมูลสาํหรับสินทรัพย�หรือหนี้สินซึ่งไม�ได�อ�างอิงจากข�อมูลที่สามารถสังเกตได�จากตลาด (ข�อมูลที่ ไม�สามารถสังเกตได�) 
(ข�อมูลระดับที่ 3) 
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                บาท 

 ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 

 ระดับที่ 1  ระดับที่ 2  ระดับท่ี 3  รวม 

สินทรัพย ์        

กองทุน -  192,689,176.83  -  192,689,176.83 

ตราสารอนุพันธ์ -  10,279.84  -  10,279.84 

หนี้สิน        

ตราสารอนุพันธ์ -  7,213,047.53  -  7,213,047.53 
        
 
 

              บาท 

 ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2564 

 ระดับที่ 1  ระดับที่ 2  ระดับท่ี 3  รวม 

สินทรัพย ์        

กองทุน -  353,914,905.66  -  353,914,905.66 

ตราสารอนุพันธ์ -  1,160,232.00  -  1,160,232.00 

หนี้สิน        

ตราสารอนุพันธ์ -  1,334,319.18  -  1,334,319.18 

เครื่องมือทางการเงินซึ่งซื้อขายในตลาดที่ไม่ได้ถูกพิจารณาว่ามีสภาพคล่องแต่ถูกประเมินค่าจากราคาตลาดที่มี
การอ�างอิงไว�อย�างชัดเจน การเสนอราคาซื้อขายโดยผู�ค�าหรือแหล�งกําหนดราคาที่เป�นทางเลือกซึ่งได�รับการสนับสนุน
จากข�อมูลที่สังเกตได�จะถูกจัดอยู�ในระดับที่ 2 เคร่ืองมือทางการเงินเหล�านี้ประกอบด�วยกองทุนรวม และอนุพันธ�ใน
ตลาดซ้ือขายกันโดยตรง 

ในระหว�างป� ไม�มีการโอนรายการระหว�างลําดับชั้นของมูลค�ายุติธรรม                                                                                                                                                                      

ความเสีย่งด�านอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยคือความเสี่ยงที่มูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไป
เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

ตารางต�อไปน้ีได�สรุปความเสี่ยงด�านอัตราดอกเบี้ยของกองทุน ซึ่งประกอบด�วยสินทรัพย�ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน
ของกองทุนตามมูลค�ายุติธรรมและจําแนกตามประเภทอัตราดอกเบี้ย 
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 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 

 มีอัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 มีอัตรา 
ดอกเบี้ย

คงท่ี 

  
ไม่มี 

อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

สินทรัพย�ทางการเงิน       

เงินลงทุนแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม -  -  192,689,176.83  192,689,176.83 

เงินฝากธนาคาร 20,984,010.85  -  -  20,984,010.85 

ลูกหนี้จากดอกเบี้ย -  -  4,984.83  4,984.83 

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ -  -  10,279.84  10,279.84 

หนี้สินทางการเงิน        
เจ้าหนี้จากการรับซ้ือคืน 

หน�วยลงทุน -  -  13,362.52  13,362.52 

เจ้าหนี้จากสัญญาอนุพันธ ์ -  -  7,213,047.53  7,213,047.53 

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย -  -  195,466.79  195,466.79 

หนี้สินทางการเงิน        

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย -  -  747.72  747.72 

หนี้สินอ่ืน -  -  11,876.26  11,876.26 
 

 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2564 

 มีอัตรา
ดอกเบี้ย 

ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ย
คงท่ี 

 
 

ไม่มี 
อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

สินทรัพย�ทางการเงิน       

เงินลงทุนแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม -  -  353,914,905.66  353,914,905.66 

เงินฝากธนาคาร 6,517,565.55  -  -  6,517,565.55 

ลูกหนี้จากดอกเบี้ย -  -  3,028.11  3,028.11 

ลูกหนี้จากการขายหน�วยลงทุน -  -  519,117.13  519,117.13 

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ -  -  1,160,232.00  1,160,232.00 
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 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2564 

 มีอัตรา
ดอกเบี้ย 

ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ย
คงท่ี 

 
 

ไม่มี 
อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    
หนี้สินทางการเงิน 

เจ้าหนี้จากการรับซ้ือคืน 
หน�วยลงทุน -  -  1,123,436.25  1,123,436.25 

เจ้าหนี้จากสัญญาอนุพันธ ์ -  -  1,334,319.18  1,334,319.18 

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย -  -  346,885.65  346,885.65 

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย -  -  454.22  454.22 

หนี้สินอ่ืน -  -  20,071.40  20,071.40 

ความเสี่ยงด�านเครดิต   

กองทุนมีความเสี่ยงด้านเครดิตที่อาจเกิดจากการท่ีคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันท่ีระบุไว้ในเครื่องมือ
ทางการเงินเนื่องจากกองทุนมีลูกหนี้  อย�างไรก็ตาม สินทรัพย�ทางการเงินดังกล�าวจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น 
กองทุนจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายจากการเก็บหนี ้

ความเสี่ยงด�านอัตราแลกเปลี่ยน 

ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2565 และ 2564 กองทุนมีบัญชีที่เป�นเงินตราต�างประเทศดังนี ้

 ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 

รายการ 2565  2564 

เงินลงทุน (มูลค�ายุติธรรม) 5,068,100.39  10,660,087.52 

เงินฝากธนาคาร 1,805.61  1,789.50 

ลูกหนี้จากดอกเบี้ย 13.77  6.09 

กองทุนได�ทําสัญญาอนุพันธ�เพ่ือคุ�มครองความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนของเงินลงทุนที่ เป�นเงินตราต�างประเทศ      
(ดูหมายเหตุ 6) 

ความเสี่ยงด�านตลาด 

กองทุนมีความเสี่ยงด�านตลาดเนื่องจากมีเงินลงทุนในกองทุนรวมในต�างประเทศ ซึ่งผลตอบแทนของเงินลงทุนดังกล�าว
ข้ึนอยู�กับความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ การเมือง สถานการณ�ตลาดเงินและตลาดทุน ซึ่งสภาวการณ�ดังกล�าวอาจมี
ผลกระทบทางด�านบวกหรือด�านลบต�อผลการดําเนินงานของบริษัทที่ออกตราสาร ทั้งนี้ข้ึนอยู�กับประเภทของธุรกิจของ
ผู้ออกตราสารว่ามีความสัมพันธ์กับความผันผวนของตลาดมากน้อยเพียงใดอันอาจทำให้ราคาของตราสารเพิ่มข้ึน
หรือลดลงได้ 
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การบริหารความเสี่ยง 

ผู�บริหารของกองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund จะวิเคราะห�ป�จจัยต�างๆ ท่ีมีผลกระทบ
ต�อราคาของหลักทรัพย� โดยกองทุนมีนโยบายในการลงทุนที่เน�นการลงทุนในหน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย� (REITs) ทั่วโลก 

8. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยผู้มีอำนาจของกองทุนเมื่อวันที ่23 พฤศจิกายน 2565 
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กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีGlobal Property 

 ข�อมลูรายละเอยีดการลงทนุ 
 ณ วนัที ่ 31 ตลุาคม  2565 
 จำนวนเงนิต้นและ มลูคา่ตาม % of NAV 
 จำนวนหุน้/หนว่ย ราคาตลาด (บาท) 

 เงนิฝากธนาคาร 
 บมจ. ธนาคารกสิกรไทย 20,988,995.68 10.18% 
 รวมเงินฝากธนาคาร 20,988,995.68 10.18% 
 หน�วยลงทนุต�างประเทศ 
 หน�วยลงทุนต�างประเทศ 93.42% 
 Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund 150,926 192,689,176.83 93.42% 
 รวมหนว่ยลงทนุตา่งประเทศ 192,689,176.83 93.42% 
 ทรัพย�สินอ่ืน -7,202,765.69 -3.49% 
 หนี้สินอื่น -221,457.29 -0.11% 
 มลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ ิ 206,253,949.53 100.00% 
 จํานวนหน�วยลงทุน 24,558,446.8837 
 มูลค�าทรัพย�สินสุทธิต�อหน�วย 8.3984 
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ค�าใช�จ�ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทนุเป�ดทเีอม็บ ีGlobal Property 

สําหรับระยะเวลา 1 ป� ของรอบป�บัญชี 2564/2565  ตั้งแต�วันที่  1 พฤศจิกายน 2564 สิ้นสดุวันที่ 31 ตุลาคม 2565 

   ตั้งแต�วันที ่ 1  พ.ย.  2564  ตั้งแต�วันที ่ 1  พ.ย.  2564 

ค�าใช�จ�ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม  ถึงวันที่ 31 ต.ค. 2565  ถึงวันที่ 31 ต.ค. 2565 

(Fund's Direct Expenses) จํานวนเงิน ร�อยละของ 

  หน�วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ2 

ค�าธรรมเนียมการจัดการ (Management fee) 3,087.61 1.0700 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ (Trustee fee) 92.63 0.0321 

ค�านายทะเบยีน (Registrar fee) 231.71 0.0803 

ค่าสอบบัญช ี (Audit fee)  ไม�ม ี  ไม�ม ี 

ค�าที่ปรึกษาการลงทุน (Advisory fee)  ไม�ม ี  ไม�ม ี 

ค่าภาษีเงินได ้ 1.41 0.0005 

ค�าโฆษณา  ไม�ม ี  ไม�ม ี 

ค�าใช�จ�ายอ่ืน ๆ  0.00 0.0000 

รวมคา่ใชจ้า่ยทั้งหมด1 3,413.36 1.1829 

หมายเหตุ   

1.  ไม�รวมค�านายหน�าซื้อขายหลักทรัพย�และค�าธรรมเนียมต�าง ๆ ที่เกิดข้ึนจากการซ้ือขายหลักทรัพย� 
2.  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิถัวเฉลี่ยรายวันโดยคำนวณจากวันที่  1 พฤศจิกายน 2564  ถึงวันที ่ 31  ตุลาคม 2565   
     เท�ากับ 288,561,650.07 บาท 

 
อัตราส�วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุนรวม (Portfolio Turnover Ratio : PTR) = 0% 
 
ค�าใช�จ�ายในการซ้ือขายหลักทรัพย� (ร�อยละต�อป�ของมูลค�าทรัพย�สนิสุทธิ) = ไม�ม ี
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รายงานรายชือ่บคุคลทีเ่กีย่วขอ้งทีม่กีารทำธรุกรรมกับกองทนุเปดิทีเอม็บ ีGlobal Property 

สำหรับรอบปี 2564/2565 (ตั้งแต�วันที่ 1 พฤศจิกายน 2564 - 31 ตุลาคม 2565) 

ลําดับ รายชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวข�อง 

1 ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ผู�ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลท่ีเกี่ยวข�องกับกองทุนรวมได�ที่บริษทัจัดการโดยตรง  

หรือที่ website ของ บลจ.ที่ https://www.eastspring.co.th/about-us/corporate-governance หรือที ่

https://www.eastspring.co.th เลือกหัวข�อ > การกํากับดูแลกิจการ > รายงานการทําธุรกรรมกับบุคคลทีเ่กี่ยวข�อง 

หรือที่ website ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี  https://www.sec.or.th 

 
 

รายงานการเป�ดเผยข�อมลูการถอืหน�วยลงทุนเกนิ 1 ใน 3 ของกองทนุ  ณ วนัที ่31 ตลุาคม 2565 

ไม่มี 

 
รายชือ่ผูจ้ดัการกองทุน  

    
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

1 นายธีระศันส� ทุติยะโพธ ิ

2 นางสาวดาราวรรณ ประกายทิพย� 

3 นางสุวัลลี ศิริสมบัติยืนยง 

4 นายสมิทธ� ศักดิ์กําจร 

5 นางสาวเชาวนี แกว้มณีเอ่ียม 

6 นางสาวธีรนุช ธรรมภิมุขวัฒนา 

7 นางสาวพัชราภา มหัทธนกุล 

8 นางสาววิภาสิริ เกษมศุข 

9 นางรัชนิภา พรรคพานิช 

10 นายฤทธิพร ส�งเสริมสวัสดิ ์

11 นายวสวัตติ์ จิรวิชญ 

12 นายวิศิษฐ� ชื่นรัตนกุล 

13 นายวีรชัย จันเป�ง 

14 นายศตนนท� ทัน 

15 นายสิทธิ ธีรกลุชน 

16 นางสาวกมลวรรณ ชัยรักษ�วัฒนา 
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การรับผลประโยชน�ตอบแทนเนือ่งจากการทีใ่ช�บริการบคุคลอื่นๆ (Soft Commission)  
  บริษัทที่ให�ผลประโยชน� ผลประโยชน�ที่ได�รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน� 

1 Commerzbank AG Frankfurt ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

2 DBS Vicker Securities ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

3 UOB-Kay Hian Holdings Ltd (Singapore) ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

4 Maybank Kim Eng Securities (Thailand) Plc. ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

5 PIMCO Fund Global Investors Series Plc ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

6 BlackRock Group Fund ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

7 BNP Paribas Investment Partners  ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

8 Wellington Management Funds  ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

9 GMO Global Real Return U-AUSD ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

10 UBS Fund Services  S.A. ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

11 T. Rowe Price ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

12 Franklin Templeton Investments ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

13 JP Morgan Asset Management  ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

14 Lazard Global Listed Infrastructure ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

15 Amundi Luxembourg SA ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

16 Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

17 JP Morgan Security (Thailand) ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

18 Citigroup Inc ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

19 Credit Suisse Securities (Hong Kong) Limited ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

20 CLSA B.V. ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

21 DBS Bank Ltd ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

22 Goldman Sachs International ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

23 Morgan Stanley ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

24 United Overseas Bank Limited ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

25 Brown Brothers Harriman ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 



  

 

 กองทนุเปดทเีอม็บ ีGlobal Property 

 รายงานประจาํรอบ 6 เดอืน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ต้ังแตวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 

 สิ้นสดุวันที่ 30 เมษายน 2565 
 

 

  



สารบัญ

สารถึงผูถือหนวยลงทุน 1

รายงานการวิเคราะหของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด 2

ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเก่ียวกับการลงทุนเพ่ือเปนทรัพยสินของกองทุนรวม 3

การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึ้นในรอบบัญชีท่ีผานมาเม่ือเทียบกับรอบบัญชีกอนหนา 3

รายงานการลงทุนท่ีไมเปนไปตามนโยบายการลงทุนเฉล่ียในรอบปบัญชีพรอมท้ังการดําเนินการแกไข 3

ขอมูลของกองทุนรวมท่ีลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศกองทุนรวมใดกองทุนรวมหน่ึง 4

 เกินกวารอยละ 20 ของ NAV 

ผลการดําเนินงานของกองทุนโดยสรุปและขอมูลทางการเงินท่ีสําคัญ 5

รายงานผูดูแลผลประโยชน 7

งบการเงิน (ไมไดตรวจสอบ) 8

ขอมูลรายละเอียดการลงทุน 10

คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทุน 11

รายงานรายช่ือบุคคลท่ีเก่ียวของท่ีมีการทําธุรกรรมกับกองทุน 12

การเปดเผยขอมูลการถือหนวยลงทุนเกิน 1 ใน 3 12

การรับผลประโยชนตอบแทนเน่ืองจากการท่ีกองทุนใชบริการบุคคลอื่น (Soft Commission) 12



1 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

วันท่ี   6 มิถุนายน 2565 

เรียน ทานผูถือหนวยลงทุนทุกทาน 

 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด (บลจ. ทหารไทย) ขอนําสงรายงานรอบ 6 เดือน ระหวางวันท่ี 

1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันท่ี 30 เมษายน 2565 ของ กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property มายังผูถือหนวยลงทุนทุกทาน 

ผลตอบแทนของ Global Property ปรับตัวเพ่ิมข้ึนอยางมากโดยเฉพาะ US และ European Property เชนเดียวกัน

กับผลตอบแทนของหุนโลกในชวงเดือนพฤศจิกายน 2564 ถึงเมษายน 2565 จากมุมมองเชิงบวกของนักลงทุนตอการกลับมา

เปดภาคเศรษฐกิจอีกคร้ัง ตอผลประกอบการของบริษัทจดทะเบียนและตัวเลขทางเศรษฐกิจท่ีเติบโตอยางมากภายหลังเกิดการ

ชะลอตัวรุนแรงจากผลกกระทบของ COVID-19 ในชวงป 2563 ถึงแมจะมีการชะลอตัวลงในเดือนเมษายนท่ีผานมา เน่ืองจาก

อัตราเงินเฟอท่ีปรับเพ่ิมสูงข้ึนอยางรวดเร็ว ประกอบกับทาทีของ FED ตอนโยบายการเงินท่ีมีแนวโนมเขมงวดมากข้ึน 

โดยในชวงระหวางวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันท่ี 30 เมษายน 2565 กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property สราง

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 4.66 เปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐาน ไดแก  ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return 

Index ท่ีใหผลตอบแทนลดลงรอยละ 2.73 ในสกุลเงินบาท และลดลงรอยละ 5.63 ในสกุลเงินดอลลารสหรัฐ  

ถึงแมผลตอบแทนยังมีความผันผวนตามสภาวะตลาด ผูจัดการกองทุนยังคงเห็นโอกาสในการลงทุนหลักทรัพยกลุม

อสังหาริมทรัพยท่ียังมีแนวโนมใหผลตอบแทนดีและไดประโยชนจากการฟนตัวของภาคเศรษฐกิจ และเนนลงทุนในภาค

อสังหาริมทรัพยท่ีมีแนวโนมฟนตัวภายหลังสถานการณ COVID เร่ิมมีแนวโนมคลี่คลายสูภาวะปกติ 

สุดทายน้ี บลจ. ทหารไทย ขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานท่ีไดมอบความไววางใจลงทุนในกองทุนรวมของ 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

คณะผูจัดการกองทุน 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด 

 

 



2 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

รายงานการวิเคราะห ของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด ในฐานะบริษัทจัดการ 

กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property 

 

ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุน 

ในระยะ 1 ปขางหนาถึงแมอัตราผลตอบแทนพันธบัตรจะปรับตัวเพ่ิมสูงข้ึน สะทอนแนวโนมของเศรษฐกิจโลกท่ีเติบโตได

เปนปกติมากข้ึน อัตราดอกเบ้ียของธนาคารกลางหลัก ๆ ท่ัวโลกท่ียังอยูในระดับตํ่า ตลอดจนปริมาณเงินอัดฉีดเพ่ือพยุง

เศรษฐกิจของประเทศตาง ๆ ยังคงเปนปจจัยสนับสนุนการลงทุนในการพัฒนาวัคซีนท่ีมีความคืบหนาอยางมากและแผนการ

แจกจายวัคซีนไปยังประชากรโลกท่ีเร่ิมเปนรูปธรรมมากข้ึนจะเปนปจจัยสนับสนุนตลาดทุนปน้ี ตลาดมีความผันผวนไดจากการ

ดําเนินนโยบายการเงินท่ีเขมงวดมากข้ึนของธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) การท่ีหลายธุรกิจจะตองใชระยะเวลาในการฟนตัวเพ่ือ

กลับสูสภาวะปกติ ความเสี่ยงของการเกิดการระบาดของ COVID-19 ระลอกใหม รวมถึงความเสี่ยงหากประสิทธิภาพของ

วัคซีนไมเปนไปตามคาด 

 ในสวนของมุมมองการลงทุน ผูจัดการกองทุนหลักประเมินวา ถึงแมจะเกิดความผันผวนในชวงตนป 2565 แตกลุม

หลักทรัพย REITs ยังคงมีความนาสนใจ อีกท้ัง ในบางกลุมยอยของ REITs ท่ีมีราคาลดลงมากจากการเทขายของนักลงทุนใน

ระยะสั้น ทําใหเปนโอกาสของกองทุนในการเขาสะสมตอไป 

ผูจัดการกองทุนจะเนนการคัดเลือกหลักทรัพยท่ียังมีแนวโนมใหผลตอบแทนดีและไดประโยชนจากการฟนตัวของภาค

เศรษฐกิจ และเนนลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยท่ีมีแนวโนมฟนตัวภายหลังสถานการณ COVID เร่ิมมีแนวโนมคลี่คลายสูภาวะ

ปกติ 

 

กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property 

กองทุนจะเนนลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศเพียงกองเดียว (Master Fund) คือกองทุน Brookfield 

Global Listed Real Estate UCITS Fund ในหนวยลงทุนชนิด Class E (acc) – USD ซึ่งเปน Class ท่ีเสนอขายผูลงทุนสถาบัน

ในอัตราสวนโดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน โดย กองทุน Brookfield 

Global Listed Real Estate UCITS Fund มีวัตถุประสงคท่ีจะสรางผลตอบแทนโดยรวมจากการเติบโตของมูลคาสินทรัพยและ

กระแสรายได (capital and current income) โดยมุงเนนการลงทุนในหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

(REITs) ท่ัวโลกหรือหุนของบริษัทจดทะเบียนท่ัวโลกท่ีมีรายไดหรือมีทรัพยสินอยางนอยคร่ึงหน่ึงจากถือครองพัฒนาหรือ

บริหารจัดการอสังหาริมทรัพยโดยจะไมลงทุนในอสังหาริมทรัพยโดยตรง 

 

 

 



3 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกี่ยวกับการลงทุนเพื่อเปนทรัพยสินของกองทุนรวม สําหรับรอบบัญชีระหวางวันที่  

1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันที่ 30 เมษายน 2565 

กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property มุงหวังใหผลการดําเนินงานเคลื่อนไหวตามกองทุนหลัก คือ กองทุน Brookfield 

Global Listed Real Estate UCITS Fund โดยกองทุนหลักมีกลยุทธในการบริหารแบบเชิงรุก และมีวัตถุประสงคท่ีจะลงทุนใน

หลักทรัพยท่ีเก่ียวของกับกลุมอสังหาริมทรัพย เพ่ือสรางผลตอบแทนในท้ังรูปของสวนตางราคาและกระแสเงินสด 

 

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในรอบบัญชีที่ผานมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีกอนหนา 

ไมมี 

 

รายงานการลงทุนที่ไมเปนไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบบัญชีพรอมทั้งการดําเนินการแกไข 

ไมมี 

 

ขอมูลการดําเนินการรับชําระหนี้ดวยทรัพยสินอื่น (ถามี) 

 ไมมี 

 

ขอมูลการบันทึกมูลคาตราสารแหงหนี้หรือสิทธเิรียกรองดังกลาวเปนศูนย ในกรณีที่ผูออกตราสารแหงหนี้หรอืลูกหนี้แหงสิทธิ

เรียกรองผิดนัดชําระหนี้หรือมีพฤติการณวาจะไมสามารถชําระหนี้ได (ถามี) 

 ไมมี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ขอมลูของกองทนุรวมทีล่งทนุในหนวยลงทนุของกองทนุรวมตางประเทศกองทนุรวมใดกองทนุรวมหนึง่ เกนิกวารอยละ 20 

ของ NAV 
 

โดยมีสาระสําคัญ ดังน้ี 

1 การลงทุนและผลการดําเนินงานของกองทุนรวมตางประเทศ 

2 ความผันผวนของผลการดําเนินงานของกองทุนรวมตางประเทศ 
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�T�c���� ��FREIUE�ID�

�ISIN� �IE00�3PPN902�

 
�F��s�And�Exp�ns�s

�Exp�ns��Rat��� �1.04�

�F��nt�L�ad� �5.00�

�Fund�Mg��Stat�d�F��� �0.85�

�Mg��Stat�d�P���.�F��� �0.00�

�H�gh
Wat���Ma��� �
�
�

�Hu�d���Rat�� �
�
�

��ac��L�ad� �3.00�

�Ea��y�W�thd�aw�F��� �
�
�

 �����mb��g�C�ass���cat��n

�Fund�Typ�� �Op�n
End�Fund�

�Fund�Ass�t�C�ass�F�cus� �R�a��Estat��

�D�m�c���� �I���and�

�Fund�Obj�ct�v�� �Phys�ca��Ass�ts�

�Fund�Sty��� �
�
�

�Fund�Ma���t�Cap�F�cus� �
�
�

�Fund�G��g�aph�ca��F�cus� �G��ba��

�Fund�Cu���ncy�F�cus� �
�
�
 
�T�ta��R�tu�n�Cha�t �

 
S�as�na��ty

Y�a� Jan F�b Ma� Ap� May Jun Ju� Aug S�p Oct N�v D�c

2018 
0.24 
7.46 3.15 2.46 0.60 1.88 0.00 0.00 
2.43 
3.80 3.38 
5.94

2019 11.02 0.32 3.33 
1.30 
0.28 1.52 
0.28 1.73 1.98 2.48 
1.49 0.32

2020 
0.34 
8.64 
21.04 5.87 0.70 1.46 2.12 2.72 
3.93 
3.25 14.08 3.20

2021 
0.92 6.83 2.59 6.38 2.66 
0.62 3.25 0.29 
5.63 4.62 
3.52 5.63

2022 
3.52 
2.41 4.65 
5.01 
�
 
�
 
�
 
�
 
�
 
�
 
�
 
�

 
� �
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�n���mat��n�p��v�d�d�h����n������cts�cu���nt�ma���t�p�act�c�s�and��s�n�t��nt�nd�d�t��c�nst�tut����ga�,�tax,����acc�unt�ng�adv�c�.�Th���n���mat��n�and�data�c�nta�n�d�h����n�has�b��n��bta�n�d����m��nt��na�
data�p��c�ss�ng,��und�adm�n�st�at��s�as�w����as��th����uts�d��s�u�c�s�and,�a�th�ugh��t��s�b����v�d�t��b��accu�at�,�n��gua�ant������c�mp��t�n�ss����accu�acy��s�b��ng�mad�.�����mb��g�LP�sha���n�t�b�
��ab�������any���ss�s����damag��that�any�n��may�su�����as�a���su�t�������y�ng��n�th�s��n���mat��n.�Th���n���mat��n�may�b��chang�d�by�����mb��g�LP�at�any�t�m�.
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�ROOKFLD�G�LST�RE�ES
IAEUSD � Fund�P�����manc�
R�s�
T�ac��ng�

��nchma��:� �as����05/19/2022�
Cu���ncy:�USD�
 
�P�����manc�

� �Fund� ���nch.�

�M�an�R�tu�n�1Y�W����y� �
5.17� ��

�T�ta��R�tu�n�3M� �
8.69� ��

�T�ta��R�tu�n�6M� �
12.15� ��

�T�ta��R�tu�n�1Y� �
7.33� ��

�T�ta��R�tu�n�Ytd� �
13.26� ��

�P����2021� �22.80� ��

�P����2020� �
10.74� ��

�P����2019� �20.49� ��

�P����2018� �
8.72� ��

�P����2017� �9.46� ��

�P����2016� �5.94� ��

�E���7D�Y�d� �
�
� ��

�30D�Y�d� �
�
� ��

�G��ss�7D�Y�d� �
�
� ��

�Subs�7D�Y�d� �
�
� ��

�Avg�L���� �
�
� ��

�MM�t�Avg�Days�T��Mat.� �
�
� ��

 � �

 
�R�s�

� �Fund� ���nch.�

�D�wns�d��R�s��1Y�W����y�Ann� �9.81� ��

�S�m�va��anc��1Y�W����y�Ann� �14.30� ��

�Standa�d�D�v�1Y�W����y�Ann� �13.46� ��

�Max�D�awd�wn�1Y� �
15.58� ��

�Max�Inc��as��1Y� �9.70� ��

�Ku�t�s�s�1Y�W����y� �
0.50� ��

�S��wn�ss�1Y�W����y� �
0.26� ��

 � �

 
�R�s�/R�tu�n

� �vs���nch.

�Exc�ss�R�tu�n�1Y�W����y�Ann� �
�
�

�In���mat��n�Rat���1Y�W����y� �
�
�

�J�ns�n�A�pha�1Y�W����y� �
�
�

�M�d�g��an��Rap�1Y�W����y� �
�
�

�Sha�p��Rat���1Y�W����y� �
0.40�

�S��t�n��Rat���1Y�W����y� �1.01�

�T��yn���M�asu���1Y�W����y� �
�
�

 

 
�T�ac��ng

� �vs���nch.

�A�pha�1Y�W����y� �
�
�

���ta�1Y�W����y� �
�
�

�C�����at��n�1Y�W����y� �
�
�

���a��C�����at��n�1Y�W����y� �
�
�

��u���C�����at��n�1Y�W����y� �
�
�

�R�Squa��d�1Y�W����y� �
�
�

�T�ac��ng�E�����1Y�W����y�Ann� �
�
�
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�n���mat��n�p��v�d�d�h����n������cts�cu���nt�ma���t�p�act�c�s�and��s�n�t��nt�nd�d�t��c�nst�tut����ga�,�tax,����acc�unt�ng�adv�c�.�Th���n���mat��n�and�data�c�nta�n�d�h����n�has�b��n��bta�n�d����m��nt��na�
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� � Fund�A���cat��n�

 
�T�ta��Ass�ts�(m��) �as����05/19/2022

 
�Ass�t�A���cat��n

�Equ�ty� �100�%�
 �as����03/31/2022

 
�S�ct���A���cat��n

�L�dg�ng� �2.224�%�

�REITS� �88.314�%�

�R�a��Estat�� �9.462�%�

 �as����03/31/2022

 
�G���A���cat��n

�Aust�a��a� �4.129�%�

�Canada� �2.899�%�

�F�anc�� �6.764�%�

�G��many� �2.411�%�

�H�ng�K�ng� �4.093�%�

�Japan� �8.121�%�

�S�ngap���� �2.424�%�

�Spa�n� �2.271�%�

�Sw�d�n� �1.042�%�

�Un�t�d�K�ngd�m� �7.583�%�

�Un�t�d�Stat�s� �58.264�%�

 �as����03/31/2022

 
�P��t������Stat�st�cs �as����03/31/2022

�%�O��T�p�T�n�H��d�ngs� �34.58��Avg�P��c�/Ea�n�ngs� �35.84�

�Fund�Tu�n�v��� �
�
��Avg�P��c�/Cash�F��w� �21.49�

�M�d�an�M�t�Cap�(M)� �14,534.07��Avg�P��c�/Sa��s� �7.65�

�Avg�Ma���t�Cap�(m��)� �23,917.14��Avg�P��c�/�����Rat��� �1.37�

�Avg�Dvd�Y���d� �2.61��� ��

 
Th��mat���a��p��duc�d��n�th�s�d�cum�nt��s��nt�nd�d������n���mat��na��pu�p�s�s��n�y�and�sh�u�d�n�t�b��c�nst�u�d�as�an����������s���c�tat��n�����th��pu�chas�����sa������any���nanc�a���nst�um�nt.�Th�
�n���mat��n�p��v�d�d�h����n������cts�cu���nt�ma���t�p�act�c�s�and��s�n�t��nt�nd�d�t��c�nst�tut����ga�,�tax,����acc�unt�ng�adv�c�.�Th���n���mat��n�and�data�c�nta�n�d�h����n�has�b��n��bta�n�d����m��nt��na�
data�p��c�ss�ng,��und�adm�n�st�at��s�as�w����as��th����uts�d��s�u�c�s�and,�a�th�ugh��t��s�b����v�d�t��b��accu�at�,�n��gua�ant������c�mp��t�n�ss����accu�acy��s�b��ng�mad�.�����mb��g�LP�sha���n�t�b�
��ab�������any���ss�s����damag��that�any�n��may�su�����as�a���su�t�������y�ng��n�th�s��n���mat��n.�Th���n���mat��n�may�b��chang�d�by�����mb��g�LP�at�any�t�m�.

 
����mb��g® Pag��3����3



5 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

ผลการดาํเนนิงานระหวางงวดครึง่ปของกองทนุโดยสรปุและขอมลูทางการเงนิทีส่าํคญั     

งวดครึง่ปบญัชสีิน้สดุวนัที ่

29 เม.ย. 

65 

29 ต.ค. 

64 

30 เม.ย. 

64 

30 ต.ค. 

63 

30 เม.ย. 

63 

มูลคาหนวยลงทุน ณ ตนงวด (บาท/หนวย) 11.0898 10.6383 7.9446 8.0392 10.7669 

มูลคาหนวยลงทุน ณ สิ้นงวด (บาท/หนวย) 10.5729 11.0898 10.6383 7.9446 8.0392 

กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property -4.66% 4.24% 33.91% -1.18% -25.33% 

เกณฑมาตรฐาน 1*** -2.73% 14.76% 31.78% -2.14% -18.61% 

เกณฑมาตรฐาน 2*** -5.63% 7.74% 31.91% 1.46% -24.04% 

มูลคาทรัพยสินสุทธิ ณ ตนงวด (ลานบาท) 359 418 404 435 811 

มูลคาทรัพยสินสุทธิ ณ สิ้นงวด (ลานบาท) 285 359 418 404 435 

มูลคาทรัพยสินสุทธิเฉลีย่ระหวางงวดคร่ึงป (ลานบาท) 336 382 417 436 1,007 

มูลคาซื้อขายสุทธิรวมระหวางงวดคร่ึงป (Net cash flow) (ลานบาท) -60 -74 -108 -29 -218 

อัตราขายคืนเฉลี่ยระหวางงวดคร่ึงป* (Average redemption rate) 0.20% 0.31% 0.27% 0.22% 0.26% 

* เปนสัดสวนของมูลคาขายคืนและสับเปลีย่นออกตอมูลคาทรัพยสนิสุทธิเฉลีย่      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

 

 

ผลการดาํเนนิงานของ กองทุนเปดทเีอม็บ ีGlobal Property ณ วนัที ่29 เมษายน 2565   

 

 ยอนหลัง  

3 เดือน 

ยอนหลัง  

6 เดือน 

ยอนหลัง  

1 ป 

ยอนหลัง  

3 ป 

ต้ังแตจัดต้ัง 

กองทุน 

รอยละตอป (31 ม.ค. 65) (29 ต.ค. 64) (30 เม.ย. 64) (30 เม.ย. 62) (22 พ.ย. 60) 

กองทุนเปดทีเอ็มบี Global Property -2.93% -4.66% -0.62% +1.23% +1.26% 

เกณฑมาตรฐาน 1*** -1.02% -2.73% +11.66% +6.37% +5.55% 

เกณฑมาตรฐาน 2*** -3.68% -5.63% +1.68% +3.93% +4.50% 

Note***      
เกณฑมาตรฐาน 1 คือ ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return Index Net ปรับดวยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือเทียบเทาคา 

 สกุลเงินบาท ณ วันท่ีคํานวณผลตอบแทน 

เกณฑมาตรฐาน 2 คือ ดัชนี FTSE EPRA/NAREIT Developed Total Return Index Net สกุลเงินดอลลารสหรัฐ  

      

หมายเหตุ : การวัดผลการดําเนินงานของกองทุนไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการดําเนินงานของสมาคมบริษัทจัดการลงทุน (AIMC) 

 ท้ังน้ีผลการดําเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวของกับผลิตภัณฑในตลาดทุน มิไดเปนส่ิงยืนยันถึงผล 

 การดําเนินงานในอนาคต 

 ทําความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไขผลตอบแทน และความเส่ียงกอนตัดสินใจลงทุน    
 

 

5.73%

27.08%

21.54%
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7 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

 



8 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

กองทุนเปด ทีเอ็มบี Global Property Fund 

งบดุล (ยังไมไดตรวจสอบ) 

ณ วันท่ี 30  เมษายน 2565 

 บาท 

สนิทรพัย  
เงินลงทุนตามมูลคายุติธรรม (ราคาทุน 226,129,890.56    บาท) 278,557,869.51 

เงินฝากธนาคาร 37,246,976.25 

ลูกหน้ี  
 จากดอกเบ้ียคางรับ 2,674.35 

 จากการขายเงินลงทุน 144,000.00 

 จากการขายหนวยลงทุน (Purchases) 210,522.89 

ลูกหน้ีจากการทําสัญญาซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนา (5,445,776.80) 

รวมสินทรัพย 310,716,266.20 

หนีส้นิ  
เจาหน้ี  
 จากการซื้อเงินลงทุนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 4.00 

 จากการรับซื้อคืนหนวยลงทุน (Redemption) 25,450,588.71 

คาใชจายคางจาย 301,079.61 

ภาษีเงินได 401.15 

หน้ีสินอ่ืน 17,599.33 

รวมหน้ีสิน 25,769,672.80 

สนิทรพัยสทุธ ิ 284,946,593.40 

  

สนิทรพัยสทุธ ิ:  
ทุนท่ีไดรับจากผูถือหนวยลงทุน 269,507,672.56 

บัญชีปรับสมดุล (70,503,028.05) 

กําไรสุทธิ 85,941,948.89 

สินทรัพยสุทธิ 284,946,593.40 

สินทรัพยสุทธิตอหนวย 10.5724 

จํานวนหนวยลงทุนท่ีจําหนายแลวท้ังหมด ณ วันสิ้นงวด (หนวย) 26,951,827.8703 
 



9 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

กองทุนเปด ทีเอ็มบี Global Property Fund 

งบกําไรขาดทุน (ยังไมไดตรวจสอบ) 

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแตวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 วันท่ี 30 เมษายน 2565 

 บาท 

รายไดจากการลงทนุ  

 รายไดดอกเบ้ีย 3,550.35 

 รวมรายได 3,550.35 

คาใชจาย  

 คาธรรมเนียมการจัดต้ังกองทุน 1,780,763.70 

 คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 53,422.81 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน 133,640.43 

 รวมคาใชจาย 1,967,826.94 

กาํไร(ขาดทนุ)จากการลงทนุสทุธ ิ (1,964,276.59) 

  

รายการกาํไร(ขาดทนุ)สทุธจิากเงนิลงทนุ  

 รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิท่ีเกิดจากเงินลงทุน 13,714,183.30 

 รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิท่ียงัไมเกิดข้ึนจากเงินลงทุน (18,980,719.45) 

 กําไร(ขาดทุน)สุทธิท่ียังไมเกิดข้ึนจากการทําสัญญาอนุพันธ (7,991,810.10) 

 กําไร(ขาดทุน)สุทธิจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 469,028.14 

รวมรายการกําไร(ขาดทุน)จากการลงทุนท่ีเกิดข้ึนและท่ียังไมเกิดข้ึน (12,789,318.11) 

  

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสทุธิจากการดําเนินงานกอนภาษีเงินได (14,753,594.70) 

หัก ภาษีเงินได (490.30) 

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสทุธิจากการดําเนินงานหลังหักภาษีเงินได (14,754,085.00) 

 

 

 



10 กองทนุเปิดทีเอ็มบี Global Property 

 

 

กองทนุเปดทเีอม็บ ีGlobal Property 

 ขอมลูรายละเอยีดการลงทนุ 

 ณ วนัที ่ 30 เมษายน  2565 

 จาํนวนเงนิตนและ มลูคาตาม % of NAV 

 จาํนวนหุน/หนวย ราคาตลาด (บาท) 

 เงนิฝากธนาคาร 

 บมจ. ธนาคารกสิกรไทย 37,249,650.60 13.07% 

 รวมเงนิฝากธนาคาร 37,249,650.60 13.07% 

 หนวยลงทนุตางประเทศ 

 หนวยลงทุนตางประเทศ 97.76% 

 กองทุน Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund 192,440 278,557,869.51 97.76% 

 รวมหนวยลงทนุตางประเทศ (ราคาทนุ 226,129,890.56 บาท) 278,557,869.51 97.76% 
 ทรัพยสินอ่ืน -5,091,253.91 -1.79% 

 หน้ีสินอ่ืน -25,769,672.80 -9.04% 

 มลูคาทรพัยสนิสทุธ ิ 284,946,593.40 100.00% 

 จํานวนหนวยลงทุน 26,951,827.8700 

 มูลคาทรัพยสินสุทธิตอหนวย 10.5724 
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คาใชจายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทนุเปดทเีอม็บ ีGlobal Property 

สําหรับระยะเวลา 6 เดือนของรอบปบัญชี 2564/2565 ต้ังแตวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 สิ้นสุดวันท่ี 30 เมษายน 2565 

  ต้ังแตวันท่ี 1  พ.ย.  2564  ต้ังแตวันท่ี 1  พ.ย.  2564 

คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวม  ถึงวันท่ี 30 เม.ย. 2565  ถึงวันท่ี 30 เม.ย. 2565 

(Fund's Direct Expenses) จํานวนเงิน รอยละของ 

 หนวย : พันบาท มูลคาทรัพยสินสุทธิ2 

คาธรรมเนียมการจัดการ (Management fee) 1,780.76 0.5350 

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน (Trustee fee) 53.42 0.0160 

คานายทะเบียน (Registrar fee) 133.64 0.0401 

คาสอบบัญชี (Audit fee) 0.00 0.0000 

คาท่ีปรึกษาการลงทุน (Advisory fee)  ไมมี  ไมมี 

คาโฆษณา  ไมมี  ไมมี 

คาภาษีเงินได 0.49 0.0001 

คาใชจายอ่ืน ๆ 0.00 0.0000 

รวมคาใชจายทัง้หมด1 1,968.31 0.5912 

หมายเหตุ   

1. ไมรวมคานายหนาซื้อขายหลักทรัพยและคาธรรมเนียมตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการซื้อขายหลักทรัพย 

2. มูลคาทรัพยสินสุทธิถัวเฉลี่ยรายวันโดยคํานวณจากวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 ถึงวันท่ี 30 เมษายน 2565  

 เทากับ 335,611,468.30 บาท 
 

อตัราสวนหมนุเวยีนการลงทนุของกองทนุรวม (Portfolio Turnover Ratio : PTR) = 0% 

 

คาใชจายในการซือ้ขายหลกัทรพัย  (รอยละตอปของมลูคาทรพัยสนิสทุธ)ิ ไมมี 
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รายงานรายชือ่บคุคลทีเ่กีย่วของทีม่กีารทาํธรุกรรมกบักองทนุเปดทเีอม็บ ีGlobal Property 

สําหรับรอบ 6 เดือนของรอบปบัญชี 2564/2565 (ต้ังแตวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 - 30 เมษายน 2565) 

ลําดับ รายชื่อบุคคลท่ีเก่ียวของ 

1 ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ผูลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวของกับกองทุนรวมไดท่ีบริษัทจัดการโดยตรง 

หรือท่ี website ของ บลจ.ท่ี https://www.tmbameastspring.com/about-us/corporate-governance 

หรือท่ี https://www.tmbameastspring.com เลือกหัวขอ > การกํากับดูแลกิจการ > รายงานการทํา 

ธุรกรรมกับบุคคลเก่ียวของ หรือท่ี website ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี https://www.sec.or.th 

 

รายงานการเปดเผยขอมลูการถอืหนวยลงทนุเกนิ 1 ใน 3 ของกองทนุ  ณ วนัที ่30 เมษายน 2565 

ไมมี 

 

การรับผลประโยชนตอบแทนเนือ่งจากการทีใ่ชบริการบคุคลอื่นๆ (Soft Commission)  
 บริษัทท่ีใหผลประโยชน ผลประโยชนท่ีไดรับ เหตุผลในการรับผลประโยชน 

1 Commerzbank AG Frankfurt ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

2 DBS Vicker Securities ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

3 UOB-Kay Hian Holdings Ltd (Singapore) ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

4 Maybank Kim Eng Securities (Thailand) Plc. ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

5 PIMCO Fund Global Investors Series Plc ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

6 BlackRock Group Fund ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

7 BNP Paribas Investment Partners ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

8 Wellington Management Funds ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

9 GMO Global Real Return U-AUSD ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

10 UBS Fund Services  S.A. ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

11 T. Rowe Price ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

12 Franklin Templeton Investments ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

13 JP Morgan Asset Management ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

14 Lazard Global Listed Infrastructure ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

15 Amundi Luxembourg SA ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

16 Brookfield Global Listed Real Estate UCITS Fund ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

17 JP Morgan Security (Thailand) ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 
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 บริษัทท่ีใหผลประโยชน ผลประโยชนท่ีไดรับ เหตุผลในการรับผลประโยชน 

18 Citigroup Inc ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

19 Credit Suisse Securities (Hong Kong) Limited ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

20 CLSA B.V. ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

21 DBS Bank Ltd ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

22 Goldman Sachs International ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

23 Morgan Stanley ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

24 United Overseas Bank Limited ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

25 Brown Brothers Harriman ขาวสาร และบทวิเคราะห ฯลฯ เพ่ือประโยชนในการลงทุนของกองทุน 

 


